Kowary 11.08.2020r.

SM/ 557/2020

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej
,POD SNIEZKA”
w Kowarach ul LesSna 2a

prze]mle informuje 1 zaprasza cztonkéw na Walne Zgromadzenle SM ,,Pod
Sniezka” w Kowarach, ktére odbedzie si¢ w dniu 15 wrze$nia 2020 roku o godz.
17" w Miejskim Osrodku Kultury w Kowarach przy ul. Szkolnej 2 (w sali kinowe;j),
z nastgpujacym porzadkiem obrad:

Otwarcie obrad 1 wybor Prezydium.
Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia.
Wybér Komisji:
a) mandatowo-skrutacyjne;j,
b) uchwat i wnioskow.
5. Sprawozdanie Zarzadu z realizacji uchwat 1 wnioskow zgtoszonych na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 28.06.2019r.
6. Sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni z dziatalnos$ci spotdzielni za 2019 rok.
7. Sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej za 2019 rok 1 przedstawienie wnio-
sku w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi spotdzielni.
8. Przerwa w obradach.
9. Dyskusja.
10.Podjecie Uchwat w sprawie:
a) przyjecia sprawozdania Zarzadu Spotdzielni,
b) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni,
c) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2019 rok,
d) udzielenia absolutorium Zarzadowi za 2019 rok,
e) przeznaczenia nadwyzki bilansowej,
f) wyboru Delegata na zjazd przedkongresowy VII Kongresu Spotdzielczosci.
11.Sprawozdanie Komisji Uchwat 1 Wnioskow oraz podjecie uchwaty w sprawie
zgtoszonych wnioskow.
12.Zamknig¢cie obrad.

LN =

Materiaty przedstawiane na Walnym Zgromadzeniu beda udostgpniane od 1.09.2020r. w siedzibie Spotdzielni
w godzinach jej urzgdowania. Zapoznanie si¢ z tymi materiatami przystuguje kazdemu cztonkowi.



Zgodnie z przyjetym Uchwalg nr 10 wnioskiem z Ze-
brania Przedstawicieli z 1995 roku tekst protokotu z po-
przedniego Walnego Zgromadzenia nie bedzie odczytywa-
ny na zebraniu 1 wytozony jest do wgladu w spotdzielni w

godzinach jej urzedowania.



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
,,POD SNIEZKA”

w Kowarach ul. Lesna 2a

SPRAWOZDANIE
ZA ROK

2019

SPRAWOZDANIE

ZARZADU

Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

~POD SNIEZKA”
w KOWARACH za 2019 rok.

ZAWIERA:

1. Materialy przedstawiane na Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszka-
niowe] ,,POD SNIEZKA” w Kowarach w dniu 15.09.2020 roku.

a) Sprawozdanie Zarzadu za 2019 rok,

b) Sprawozdanie z realizacji Uchwatl i Wnioskow przyjetych na Walnym Zgroma-

dzeniu w dniu 28.06.2019r.,
2. Projekty Uchwal.
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I. SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI
1) STAN ORGANIZACYINY

Spoéidzielnia Mieszkaniowa dziala na terenie

1) KOWAR
2) KARPACZA
3) MYSLAKOWIC
1 prowadzi zgodnie ze statutem dziatalno$¢ w zakresie:

1) cztonkowsko-mieszkaniowym,
2) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) inwestycyjnym,

4) samorzadowym.

2) DZIALALNOSC CZE ONKOWSKO — MIESZKANIOWA

W 2019 roku dziatalnos¢ cztonkowsko-mieszkaniowa zwigzana byla miedzy
innymi z:

& obstugg cztonkow 1 kandydatow spotdzielni,

©  zawieraniem umow na mieszkania ze sprzedazy i1 ruchu ludnosci,

< realizacjg zamian,

< wydawaniem roznego rodzaju za§wiadczen,

< obstugg lokali na wynajmem,

< realizacjg zmian wynikajacych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w
tym przyjmowaniem i realizacjag wnioskow o wyodrebnienie wlasnosci,

< wspolpracg z Rada Nadzorczg spotdzielni.
Na dzien 31.12.2019 roku w rejestrze spotdzielni zgodnie z TABELA Nr 1 za-

rejestrowanych cztonkoéw byto 1169.



Tabela 1 Stan czlonkowski spoldzielni

L.p. o Jedn. | Stanna | Stanna | Dynam.
Wyszczeg6lnienie Miary 31.12.18 |31.12.19 %
1 2 3 4 5 6
1 Ogélem Osoby 1141 1169 102,45
2 (Cztonkowie — zasiedleni Osoby 1141 1169 102,45
3 |Liczba oséb zamieszkatych Osoby 1714 1698 99,06

Rada Nadzorcza w 2019r. nie wykluczyta z grona cztonkoéw zadnej osoby.
Zwickszenie ilosci cztonkow wynika z wyjasnien po przyjeciu wszystkich czton-
kéw zgodnie z zmianami ustawy, natomiast zmniejszenie osOb zamieszkatych
wynika z przyczyn naturalnych oraz ze zmiany sposobu ustalania liczby zamiesz-

katych. Ustalanie to odbywa si¢ wg o$wiadczen mieszkancow sktadanych dla wy-

WoZzu nieczystosci.

3) DZIALALNOSC SAMORZADOWA

3.1 Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie cztonkdéw zwotane byto w roku sprawozdaw-
czym w dniu 28.06.2019 r. i dokonalo ono podsumowania dziatalnosci za

2018 rok. W Walnym Zgromadzeniu wzi¢to udzial 52 osoby na 1169 upraw-

nionych, co stanowito 4,44% ogo6lnego stanu cztonkow.

Podczas tego Zgromadzenia podjeto uchwaty w sprawach:

1) przyjecia i zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu za 2018 rok,

2) przyjecia i zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2018 rok,

3) zatwierdzenia sprawozdania finansowego spotdzielni za 2018 rok,

4) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2018 rok,

5y przeznaczenia nadwyzki bilansowe;,

6) wybory Rady Nadzorczej na kadencje 2019-2022.




Komisja Uchwat 1 Wnioskow przyjeta 3 wnioski wnioskow do za-

twierdzenia przez Walne Zgromadzenie.

3.2 Rada Nadzorcza

Nowo wybrana Rada Nadzorcza pracowata w 9 osobowym sktadzie -
reprezentujagcym osiedle ,,KOWARY” — przez 5 mandaty, osiedle ,,MYSLA -
KOWICE” — przez 2 mandaty , osiedle ,,KARPACZ” — przez 2 mandaty.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej zostanie przedtozone zgromadzeniu

odrebnie.
3.3 Zarzad Spoétdzielni

Zarzad Spotdzielni zgodnie ze Statutem spotdzielni, kieruje jej bieza-
ca dziatalnoscia, reprezentuje ja na zewnatrz oraz podejmuje wszelkie decy-
zje zwiazane z jej dzialalno$cig a niezastrzezone do uprawnien innych orga-

néw spotdzielni. W 2019 roku Zarzad pracowal w nastepujacym sktadzie:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Andrzej Wingert,
2) Spoteczny Z-ca Prezesa - inz. Jerzy Wronski,
3) Cztonek Zarzadu - Bozena Dgbrowska.

W roku sprawozdawczym Zarzad odbyt 21 protokotowanych posie-
dzen, ktérych tematami byta biezaca dziatalnos¢ spotdzielni a w szczegdlno-
Sci:

& sprawy cztonkowsko —mieszkaniowe,
& zagadnienia ekonomiczno-finansowe,
& analizy wykonania stawki eksploatacyjnej 1 zadluzen cztonkéw,
& gsprawy windykacji naleznosci,
& sprawy gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
& sprawy konserwacyjno-remontowe zasobow mieszkaniowych,
& sprawy zwigzane z wyodrebnieniem wilasnosci lokali.
Zatrudnieni cztonkowie Zarzadu w ramach powierzonych im obo-

wigzkéw wykonywali nadzoér i1 kierowanie podleglymi im komérkami funk-
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cjonalnymi spotdzielni, podejmujac w tym zakresie decyzje do nich naleza-
ce.

W okresie sprawozdawczym Zarzad podjat 5 uchwal (po zmianie
ustawy Zarzad nie podejmuje juz uchwat o zmianach cztonkowskich przyjec
1 skreslen).

Dzialalno$¢ Zarzadu ukierunkowana byla na minimalizacj¢ kosztow
gospodarki mieszkaniowej, na utrzymanie w ramach posiadanych srodkow
wlasciwego stanu technicznego budynkow, obstuge zainteresowanych wy-

najmem, a takze na rozwigzywanie problemoéw poszczeg6dlnych cztonkow.

Zgodnie z ustawg o dostawie wody 1 odbiorze $ciekow, spotdzielnia
prowadzi rozliczenia roéznic pomiedzy sumg licznikéw indywidualnych a
licznikiem gldwnym 1 rozlicza wg liczby zamieszkatych w lokalach. Roznice
te ksztattowaly si¢ réznie na poszczegdlnych budynkach 1 kwotowo zostaty
rozliczone zgodnie ze statutem proporcjonalnie do liczby osdb zamieszka-
tych w lokalach. W 2020 roku nastagpi wymiana wszystkich wodomierzy w
Kowarach 1 Mystakowicach co moze nieco poprawi¢ réznice zwlaszcza w
Kowarach na osiedlu Wichrowa Rownia, gdzie okresowo po naprawach sieci
ptynie bardzo zabrudzona woda co zapewne zwigksza opory wodomierza. Za

caty 2019 rok réznice wody wyniosty w poszczegdlnych budynkach nastgpu-

jaco:
Karpacz
Nadrzeczna 8 0,00 zt Nadrzeczna 16 0,00 zt
Nadrzeczna 10 0,00 zt Nadrzeczna 18 0,00 zt
Nadrzeczna 12 0,00 zt Zagajnik 6 458,85 zt
Nadrzeczna 14 810,39 zi Zagajnik 8 0,00 zt
Mystakowice
Wiokniarzy 2 2947,17 zt Wiodkniarzy 6 1767,80 zt
Wibkniarzy 4 2235,84 7t Wiodkniarzy 8 2024,62 zi
Kowary



Stoneczna 8 1072,35 zt Lesna 18 1210,47 zt
Stoneczna 10 325,08 zt Tkaczy 1 405,83 zt
Matejki 6 833,50 zt Tkaczy 3 931,48 zt
Matejki 8 798,43 zt Klonowa 6 1690,99 zt
Les$na 2 658,97 zt Lipowa 2 2450,36 zt
Lesna 4 484,68 zt Lipowa 4 852,96 zi
Les$na 6 756,07 zt Lipowa 6 2596,50 zt
Lesna 8 550,53 zt Brzozowa 2 910,32 zt
Lesna 10 674,52 zt Brzozowa 4 377,24 zt
Lesna 16 1457,71 zt Brzozowa 6 1017,02 zt

L.acznie zaptacone przez spotdzielnie¢ w 2018 roku réznice na kwote
68 820,50 zt zmniejszyly si¢ w 2019 roku do kwoty 30 533,83 zt. Zmniejsze-
nie wynika gléwnie z dokonanej w Karpaczu wymiany wodomierzy na od-
czytywane radiowo 1 ustata niejednoczesnos¢ odczytu oraz doktadniejszym
odczytem radiowym co praktycznie wyeliminowato tam fakturowane rézni-
ce. Niestety roznice wystgpuja przy kazdym odczycie gtownie w zwigzku z
wystepowaniem w wodomierzach tzw. parametru — ,,prog rozruchu”, ponizej
ktorego saczaca si¢ w lokalach woda nie jest mierzona i efekt ten przy wiek-
szych budynkach ma znaczenie w Kowarach i Mystakowicach. W 2019 roku
odnotowano r6znic¢ w Mystakowicach na kwote 8 975,53 zt (dalszy spadek
o kolejne 19.22%) i w Kowarach na 20 082,01 zt (spadek o 34,53 %). Po
wymianie wodomierzy z Karpacza na radiowe réznice w 2019 wyniosty

tacznie 1476,29 zt 1 spadek ten wydatnie zmniejszyt ogdlng kwote roéznic.

4) GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:

a) dziatalnos$¢ eksploatacyjna,

b) dziatalnos¢ konserwacyjno i remontowa.

Zatrudniani przez spotdzielni¢ pracownicy sprawuja bezposrednig opieke nad
podleglymi zasobami w zakresie utrzymania czystosci, stalej konserwacji i1
nadzoru nad sprawnym funkcjonowaniem urzadzen 1 instalacji w budynkach

oraz opieki nad stanem zieleni osiedlowe;.
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4.1 Stan zasobow

1.

Stan zasobow mieszkaniowych w 2019 roku ulegt zmianie w zakre-
sie lokali mieszkalnych i1 zasoboéw garazowych. W dalszym ciggu spotdziel-
nia realizuje na biezgco podania o przeniesienie prawa do lokalu na odrgbng
wihasnos$¢. W roku 2019 przeniesiono kolejne 24 lokale oraz 1 garaz. Stan za-

sobow spotdzielni 1 lokali na statusie odrebnej wtasnosci zarzagdzanych przez

spotdzielni¢ przedstawiony zostat w TABELI Nr 2.

Lokale mieszkalne

Tabela 2  Zasoby spéldzielni ,,Pod Sniezka”

WIELKOSCI CHARAKTERYSTYCZNE

LP | MIEJSCOWOSC Lokale | Izby [Powierzchnia [Mieszkancy
[szt.] [szt.] [[m® p.u.m.] [0sOD]
1 2 3 4 5 6
KARPACZ 165 594 8 687,21 226
Lokale spotdzielcze 88 4 580,94
Odrebna whasno$¢ 77 4106,27
2 KOWARY 581 1987 30 077,73 1 081
Lokale spotdzielcze 321 16 577,33
Odrebna whasnos¢ 260 13 520,40
3 MYSLAKOWICE 221 745 10 287,26 391
Lokale spotdzielcze 113 4 986,64
Odrebna whasnos¢ 108 5 300,62
4 | OGOLEM ZASOBY 967 3326 49 052,20 1 698

2. Lokale uzytkowe

)
2)
3)
4)

Siedziba Spotdzielni o pow. 191,24 m?

Garaze 69 szt. o pow. 11643,20 m*
Lokal kottowni gazowej CO 1 CW w Mystakowicach

Kottownia gazowa CO w Karpaczu




4.2 Eksploatacja

Koszty eksploatacji zasobow spotdzielczych w 2019 roku wyniosty ogotem
2 535 697 zt w tym koszty lokali mieszkalnych 2 501 171 zt. w stosunku do
2018 roku koszty eksploatacyjne wzrosty o 257 330 zi.

Wykonanie stawki eksploatacyjnej w uktadzie kosztow rodzajowych przed-
stawiono w TABELI Nr 3. Od 2008r. rozliczenia prowadzone sg odrebnie dla
poszczegolnych nieruchomosci, czyli budynku lub kilku budynkéw potozonych
na 1 dzialce gruntowej. I w takim podziale w tabeli nr 3 jest przedstawione wy-
konanie stawki eksploatacyjnej. Srednioroczne miesieczne wykonanie stawki
eksploatacyjnej 1 m* powierzchni uzytkowej razem z funduszem remontowym

wyniosto w skali spotdzielni w 2019 roku 3,82zt

Tabela 3 Wykonanie stawki eksploatacyjnej w 2019 roku z podzialem na nieru-
chomosci.
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Szczegdtowe rozliczenie pozycji 15 stawki eksploatacyjnej - kosztéw
ogolnospotdzielczych z podziatem na poszczegdlne sktadniki przedstawiono w

TABELI Nr 4

Tabela 4 Koszty ogolnospoldzielcze

SPOLDZIELNIA TUDZIATL
PLAN WY EON. DY NANL %o
LP WY SZCZEGOLNIENIE 019 019 43 b, 4
1 2 3 4 5 5
1 [Wynagrodzenia pracownilkow D.81 0.79 97.5 64,8
2 |Warzutv na wvnagrodzenia 0.1% 0.13 267 10.7
3 |Bezosobowy fundusz plac 0.03 0.03 100.0 2.5
4 |Podroze stluzbowe 0.00 0.00 0.0 0.0
5 [Art.binrowe.gospodarcze. BHP 0.0% 0.05 1000 4.1
6 |Skladki ZRSMEP KRS .02 0.02 0.0 0.0
7 [WNarady. posiedzenia 0.10 0.11 110.0 9.0
& |Fundusze dla zalogi 0.02 0.02 100.0 1.6
9 |Obsluga komputerowa 0.03 0.03 0.0 2.5
10 [Prenumerata 0.00 0.00 0.0 0.0
11 |Obsluga prawna 0.03 0.03 1000 2.5
12 |Amortvzacia 0.01 0.01 0.0 0.8
13 |Razem 25 22 Q7.0 98,4
14.Razem za 2018 rok 1.24 1,19,
s dynamikal | _10081]  _ 102.52]
Srednioroczne zatrudnienie - w administracji 6 o0s. 6,00 etatu

W grupie sprzataczy posesji 8 os. 5,37 etatu
w grupie konserwatorow 3 os. 2,50 etatu
w Zarzadzie z Gl. Ksiggowa 2 os. 2,00 etaty

4.2.1 Eksploatacja w ujeciu osiedlowym

Stawke eksploatacji i koszty eksploatacji 1 m* powierzchni uzytko-
wej lokalu mieszkalnego w przekroju poszczegdlnych miejscowosci pogla-
dowo przedstawiono w TABELACH Nr 5 i Nr 6.. Na podstawie tych tabel

mozna poroéwnac wzrost stawki 1 kosztow do 2018 r. dla kazdego osiedla.
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Tabela 5 Stawka eksploatacyjna

. ) y _ IWYK.LE WYKONANIE 2019y, | Dynam.
LPVYSZCZEGOLNIENTR - - —
zl'm- pouomzi/m- pum zl 2%
1 2 3 4 5 &
1 KOWARTY 3.71 3.71 1 338110 100.0
2 KARPACKE 3.95 4.03 420 059 102.0
3 MYSLAKOWICE 3.74 3.97 490 4563| 106.1
4 SPOLDZIELNIA I 3.78 3.82 2 248 632 1o1.1

Tabela 6 Koszty eksploatacji razem z wywozem nieczystosci stalych

_ . B Wylkon 1 3WYRKONANIE 20191, Dvnam.
LP| WY SZCZEGOLNIE s — -

zh/m-~ pouaaziim- poanag =l 2

1 2 3 1 5 5
1 KOWARY 4.20 4.17 1 504 940 99.3
2 KARPACZ 4.28 4.28 445 9584 100.0
3 MYSEAKOWICE 4.36 4.46 S50 247 102.3
+ SPOLDZIELNLA 4.25 ] 4.25 2 501 171 100.0

4.3 Naleznosci czynszowe

Naleznosci czynszowe cztonkdéw spotdzielni z tytulu optat za uzywa-
nie lokali mieszkalnych lgcznie ze sptatami kredytu wyniosty ogédlem
4.990.347 zt 1 wzrosty w stosunku do 2018 r. o 4,04 %, co spowodowane
wzrostem cen C.O. 1 C.W. oraz niewielkim wzrostem oplaty eksploatacyjne;j
w cz¢$ci odpisu na fundusz remontowy oraz czesciowo rozliczeniem nadptat
zaliczek na C.O. po rozliczeniu poprzedniego sezonu ogrzewania oraz indy-

widualnymi sptatami kredytéw mieszkaniowych.

Naleznosci z tytutu zadtuzen przedstawiono w TABELI Nr 7 ponize;j.
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Tabela 7 NaleznoSci czynszowe

o r o e e . . JEDN. ROK Drvnam.
LP WYSZCZEGOLNIENIE MIARY 5018 3019 v
1 2 3 5 5 G
1 [NALEZNOSCI OGOLEM =1 4 796 359 4990 347 104.0
2 |ZALEGLOSCI W OPLATACH zl 145 385 159 869 110.0
3 |[WSKAZNIK ZALEGLOSCI 25 3.0 3.2| 105.7

Osiedle ,,KOWARY” posiada na dzien 31.12.2019 najwigksze kwoto-
wo zadtuzenie w wysokosci 81.193 zt (w tym lokale na wynajem 40.288 zt )
i $rednie zadtuzenie przeliczone na 1m” na 1 miesigc w roku w stosunku do
2018 roku wzrosto i wynosi 22 gr./m*. Osiedle ,,KARPACZ” zwigkszyto
swoje zadtuzenie z 21 gr./m* do 24 gr./m*, przy czym zadluzenie to jest naj-
nizsze w kwocie 24.668 zi. Natomiast osiedle ,,MYSELAKOWICE” utrzyma-
to swoje zadluzenie na dotychczasowym poziomie w przeliczeniu na 1m? na
1 miesigc w roku - 44 gr./m?, kwotowo 53.913 zt (lekki spadek). Osiggniety
wskaznik zaleglo$ci czynszowych, ktory utrzymuje si¢ na podobnej wysoko-
sci — 3,2 %, miesci si¢ w strefie bardzo niskich zadtuzen w zakresie realiza-
cji optat czynszowych i nie wptywa na ptynnos$¢ finansowa spoétdzielni. Zna-
czaca czeS¢ tego zadluzenia nalezata gldéwnie do 6 dtuznikéw, wobec kto-
rych spoldzielnia wykonala juz wszystkie przewidziane prawem czynnosci,
lecz z powodu trudno$ci w wykonaniu licytacji mieszkan wtasnosciowych w
postepowaniu komorniczym w dalszym ciggu niemozliwe odzyskanie dtu-
goéw. Przy czym nalezy podkresli¢, iz na ten wynik miaty wplyw wszystkie
prowadzone dzialania windykacyjne. Wynik ten pozwolit w dalszym ciggu
na pelne angazowanie srodkow funduszu remontowego w wykonawstwo re-
montow, zamiast kredytowania z konieczno$ci zadluzen cztonkow.

Spotdzielnia konsekwentnie prowadzi postepowania windykacyjne
koniczace si¢ niestety jeszcze czesto na drodze sagdowej 1 komorniczej, gdy
wezwania do czlonkoéw o zaptate naleznosci nie odnosza zadnego skutku.

W 2019 roku spotdzielnia wystawita 49 nowych wezwan do zaptaty
w przyblizeniu na kwote 213 tysiecy zt obejmujacych takze wczesniejsze

nieuregulowane zaptaty. W roku 2019 do postgpowania sadowego nie skie-
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rowano zadnego z cztonkow Spotdzielni. Komornik wyegzekwowat w 2019
roku tacznie z wezesniej rozpoczetymi postepowaniami kwote 2 550 zt. Sku-
teczno$¢ dziatan komornika byta dalej na niskim poziomie. Lacznie w wyni-
ku dziatan windykacyjnych spoétdzielni i komornika odzyskano w 2019 roku
kwote zadtuzen ponad 18 400 zt. W celu zmniejszenia zadluzen w procesie
wewngetrzne] windykacji zawierano ugody o ratalnej splacie. Pozostate za-
dtuzenia podlegaja dalszej windykacji i beda dochodzone w kolejnych la-
tach.

Cze$¢ cztonkow o nizszych dochodach korzystata z pomocy budzetu

panstwa w formie dodatkow mieszkaniowych. Z pomocy tej w 2019 r. ko-

rzystato:
e w Karpaczu 3 osoby na kwote 5 789,56 zi,
e w Mystakowicach 2 os6b na kwotg 4 780,99 zt,
e w Kowarach 11 0s6b na kwote 32 449,37 74,

e w tym lokale na wynajem 4 os6b na kwote 8 820,16 zt.

Pomoc ta przyczynia si¢ do terminowego regulowania zobowigzan
czynszowych. Zauwaza si¢ zmniejszenie liczby osob korzystajacych z pomo-
cy zarowno w Kowarach jak 1 w Myslakowicach. Zauwaza si¢ réwniez
zmniejszenie kwot pomocy w Kowarach, Karpaczu, Mystakowicach jak

rOwniez na wynajem.

Mimo niecheci uprawnionych do korzystania z tej pomocy, Spoét-
dzielnia dalej informuje o mozliwosci jej otrzymania 1 do tego zachgca
cztonkéw. Z naszych obserwacji wynika, iz sytuacja rodzin nie ulega jakiejs$
znaczace] poprawie. Dalej brak jest mozliwosci uzyskania lokalnego zatrud-
nienia, jednakze mimo zlej sytuacji na lokalnym rynku pracy cz¢s$¢ cztonkow

znajduje prace poza miejscem zamieszkania

4.4 Dochody i koszty dzialalnosci eksploatacyjnej
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Dzialalno$¢ eksploatacyjna w 2019 roku zakonczyta si¢ zgodnie z
planem. Nadwyzka dochodow nad kosztami w wysokosci brutto 50 548,01
zt spowodowana jest nadwyzka przychodow z operacji finansowych nad
kosztami tych operacji, w tym z odsetek od lokat terminowych. Spétdzielnia
wykorzystuje wszystkie mozliwosci lokowania srodkow dostepne w banku,
aby maksymalnie zwickszy¢ przychody. Okoto 8,20% tej kwoty pochodzi z
wyegzekwowania odsetek od zaleglych optat.

Sredni koszt podgrzania 1 m® cieptej wody wyniost 33,61 zt, a $redni
koszt dostaw ciepta w Mystakowicach wyniost 105,72 zt za 1 GJ, w kottow -
ni w Karpaczu 86,73 zt/GJ, w Kowarach z PEC Walbrzych dla Os. Wichro-
wa Rownia 133,48 zl/GJ, dla ul. Matejki 1 Stoneczna 153,68 zt/GJ, dla ul.
Tkaczy 124,10 zt/GJ 1 ZEZK (ul. Le$na) 100,02 zt/GJ.

W TABELI Nr 8 przedstawiono wykonanie kosztow i1 dochodow

spoldzielni oraz osiggnigty wynik.

Tabela 8 Koszty, dochody, wynik na dzialalnosci.

Ce e edn WY EONAN [ WYEKONAN. | Dvnam.
Ip Wiy szezegolnienie biar 5018 2019 o,
1 2 3 4 5 8

KOSZTY
1 |Koszty eksploatacji iinne |z |2 773 821 2744 087 ag.9
2 |Kaoszty SO0 CW |1 361 247 1420 241 104 3
3 |Razem koszty zt|4 135768 4 164 308 100.7
DOCHODY

4 |Doch.z lok. mieszk. luzyt. |zt |4 187 881 4 214 8568 1006
5 |Dotacje budzetowe zt 0.0
£ |Razem dochody zt|4 187 861 4 214 856| 41005
7 WYNIK(brutto) zt 52 093 50 548 a7 .0

4.5 Konserwacje i remonty

Spotdzielnia w 2019 roku zarzadzala lokalami mieszkalnymi, uzyt-
kowymi, i garazami o tgcznej powierzchni 51.804,39 m®. Starzejaca sie sub-

stancja mieszkaniowa, aby utrzymac ja we wilasciwym stanie technicznym
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wymaga coraz wigkszych naktadow z uwagi na poszerzajacy si¢ zakres wy-
konywanych napraw i1 remontdéw. Jej struktura wiekowa przedstawiona jest

w tabeli Nr 9.

Tabela 9 Struktura wiekowa budynkow spoldzielni.

I Olc_res_ przekarvwania : T edn Liczba Udziat
budvnkow do eksploatacii | tmiarv | budwvn. Yo

1 2 3 4 3

1 971 = 1975 S5Zt 2 6.5

2 1976 = 1980 S5Zt 15 48.4

3 1981 — 1985 S5Zt 4 12.9

4 1986 = 1990 S5Zt 3 0.7

5 1991 = 1995 S5Zt 5 16.1

6 1996 = 2000 57t 2 6.4

Zakres niezbednych remontéw znacznie przekracza wielko$¢ $rod-
kow mozliwych do wylozenia na ten cel, wynikajacych z obowigzujace]
stawki eksploatacyjnej mimo zasilenia $srodkéw funduszu remontowego z
nadwyzki bilansowej. Dlatego tez nie wszystkie potrzeby remontowe moga
by¢ wykonane w okresach rocznych 1 cz¢$¢ z nich musi by¢ z powyzszych
wzgledow realizowana w cyklu kilkuletnim.

4.5.1 Fundusz remontowy

Plan 1 wykonanie $rodkow wtasnych funduszu remontowego przed-
stawia tabela nr 10 w uktadzie catej spotdzielni. Planowane naktady na dzia-
falno$¢ konserwacyjno remontowa zostaty wykonane zgodnie z zalozeniami.
Gospodarka remontowa oparta byta wylacznie o srodki wiasne funduszu re-

montowego oraz srodki wynikajace z nadwyzki bilansowe;.
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Tabela 10 Fundusz remontowy.

FUNDUSZ 2019

Ip Wy szezegzolnienie Jed. | Wwlkonanie Wylkconanie Dwvnam.

iary 2018 2019 %o
1 2 3 I 5 5
1|Bilans otwarcia na 01.01. zl 256 805 214 957 83.7
2| Srodki z tvt, ekspl. lok, miesi =zl 893 687 899 038 100.7
3|Srodki z tvt. ekspl. lok. uzvt| =zl 6 820 G 829 100.0
4|Inne odpisy | S0 027 43 237 86.4
5 |OGOLEM SRODKI FUND REMONT. zl 1207 348 1164 961 Q6,5
o |NAKLADY SFIN Z FUNDREM. | =1 092 391 1054021 106.2
7|Bilans zamkn. na 31.12, | 214 957 110 940 51.6

4.5.2 Srodki wtasne funduszu remontowego w ujeciu osiedlowym

Rozliczenie stanu §rodkow wilasnych funduszu remontowego dla po-
szczegblnych osiedli przedstawiono w tabeli Nr 11 ponizej. W tabeli przed-
stawiono bilans otwarcia roku sprawozdawczego dla poszczegdlnych osiedli,
wplywy z odpiséw na fundusz remontowy 1 wydatki z funduszu remontowe-
go, w rozbiciu na konserwacje wykonywane przez konserwatorow i remonty
zlecane wykonawcom zewnetrznym, w podziale na lokale mieszkalne, uzyt-
kowe 1 garaze. Tabele konczy bilans zamkni¢cia srodkow funduszu remonto-
wego w poszczegbdlnych osiedlach na koniec roku sprawozdawczego.

Od 2008 rozliczanie funduszu remontowego prowadzone jest jako
obowigzek wynikajacy z ustawy w ramach poszczegolnych nieruchomoscei, a
analizy w rozliczeniu na cale osiedla prowadzimy tylko dla celow porow-
nawczych. Granice nieruchomosci wyznaczajg poszczegdlne dziatki gruntu,
na ktorych sg posadowione budynki. Od 2004 roku rozpoczeliSmy zbieramy
srodki finansowych na przeprowadzanie docieplen poszczegdlnych $cian bu-
dynkéw, bo na ocieplenie kolejno catych budynkéw nas nie staé. W osiedlu
Mystakowice zakonczono proces docieplenia budynkow, w Karpaczu zakon-
czono docieplanie budynkéw Nadrzeczna 8,10,14,16,18, Pozostata do docie-
plenia 1 §ciana w budynku Nadrzeczna 12 , a budynkach przy ul. Zagajnik 8
sa docieplone 3 Sciany w budynku Zagajnik 6 2 S$ciany, w Kowarach jest
prawie ukonczony, sg etapowo docieplane ostatnie §ciany w 4 budynkach na

Wichrowej Rowni, a pozostate budynki sg juz docieplone. Czeg$¢ z posiada-
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nych $rodkow funduszu remontowego musi by¢ przeznaczana na usuwanie
awarii 1 wykonywanie innych koniecznych remontéw w zwigzku z natural-
nym zuzyciem budynkow np. skorodowanych instalacji wodnych i kanaliza-
cyjnych, administracyjnej stolarki okiennej, naprawy wejs¢ do budynkdéw i1
stopni schodowych zewnetrznych, remontow balkonow. W tabeli 12 przed-
stawiony jest stan srodkow funduszu remontowego w poszczegdlnych nieru-

chomosciach 1 mozliwosci finansowe w zakresie wykonywania remontow.

Tabela 11 Gospodarka konserwacyjno-remontowa spoldzielni.
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Tabela 12 Stan funduszu remontowego w nieruchomosciach

Fowary Eonwary Elowary Fowary Rowary Eonwary
Ip Wi szrzegolnienie ull esna | ullIate). | ul.Stonec. | ul.Thkaczv ul Flon. 8 ul Lip.2
2019 019 20l1e 2019 2019 2019
1 2 3 - 3 5 7 3
1 |Bilans otwarcia na 1 stycznia 26 7243 -196,7 1 490,5 12 599,58 | -14 2554 12112
2 |Cdpisy na fundusz remontowy 149 623 35753 27 984 56 181 46 242 43 924
w tym aj na konserwac|e 25 159 5672 5 B53 7130 2141 4919
B} na remonty 121 464 30030 2233 49 051 41101 39 005
3 |Inne odpisy 7900 18900 1450 2918 2200 2192
4 |osOLEM SRODKI FUND REMONT. 184 247| 37 456| 30924 46 499 34 187 44 905
G Viydatki z funduszu remontowego 201 229 32 310 35 4849 a4 395 45 322 47 614
wotym al na konserwac|e 28 159 5672 5653 7130 5141 4919
B} na remonty 173 070 26 638 29816 47 2645 41 681 42 695
7 |Bilans zamkn. na 31grudnia 16 982 5146 -4 546 7 896 -12 B35 -2 709
Fowary |Kowary |Earpacz Karpacsz Karpacz |Mvstak.
lp Wyszcrze géhlienie wlLip 4 Lip6Brz2|IN 8 10,12 [N 141618 |ul Zag 6. 8| ul Wik
019 019 019 019 019 1019
1 2 3 L 3 5 7 3
1|Bilans otwarcia na 1 stycznia 4 262 T 747 1659 -6 564 3420 -7 061
2 |Odpisy na fundusz remontowy 31974 86 151 57 049 66 655 49 692 188 490
v tym alna konserwac)|e 4 401 10 076 T 162 F0arv 4 453 19 256
£} na remonty 27 573 TEOTS 459 g7 59 563 45 234 169 244
3 |Inne odpisy 1646 4 417 27719 3 346 2407 10 083
4 |oGOLEM SRODKI FUND REMONT. 29 358| 82820 61 487 63 437 55 519] 191 512
B Virvdatki z funduszu remontowe go 23134 g4 357 71135 G0 443 47 587 210 555
wotym a) na konserwac|g 4 401 10 078G 7162 T0ar 4 453 19 256
b} na remonty 18 733 74 281 63 973 61 356 43129 191 299
7 |Bilans zamkn. na 31grudnia G224 -1 537 -9 648 5005 7931 19 043

4.5.3. Realizacja rzeczowa dziatalnos$ci konserwacyjno-remontowej

W 2019 roku sfinansowano z funduszu remontowego zgodnie z po-

trzebami poszczegdlnych nieruchomosci prace, ktérych wazniejsze pozycje

w ramach osiedli z podziatem na nieruchomosci przedstawiono ponize;j:

»2KOWARY”

INier. [Lokalizacja |

ZaKkres rzeczowy

tKoszt rZeczZywisty |

25



Remont kapitalny dachu w techno-
logii ,,Hydronylon” z wymiang ob-

na poreczach balustrady.

Lesna 16 robek blacharskich 1 rynien z bla- 60 000,00 zt
chy tytanowej
Leéna 6 Montaz pochwytow drewnianych 2 643,00 74
na poreczach balustrady.
Lesna 6/22 Remont balkonu 3 500,00 zt
Leéna 6/18.21 Naprav&’fa tynkow bocznej elewacji 729,00 7k
balkonow.
Lesna 10 Wymiana domofonéw w lokalach. 4 520,00 zt
Lesna 16/7 Remont balkonu 3 500,00 zt
Lesna 4/22 Remont balkonu 3 500,00 zt
Lesna 16/kl. I [Wymiana domofondéw w lokalach. 2 660,00 zt
g Lesna 2 Wymiana domofonéw w lokalach. 4 520,00 zt
Q
j Lesna 4 'Wymiana domofondéw w lokalach. 4 520,00 zt
=]
Lesna 6 Wymiana domofonéw w lokalach. 4 520,00 zt
Lesna 18 Wymiana domofonéw w lokalach. 4 520,00 zt
Lesna 4 kl. 1 : :
(prawa strona) 'Wymiana pionu wodnego 2 100,00 zt
0s. Lesna Przycigcie 1 koronowanie drzew 6 400,00 zt
Naprawa poszycia dachowego po
0Os. Lesna zimie , czyszczenie 1 regulacja ry- 3 900,00 zt
nien
0%, Leéna Przeglqd szczelnos$ci instalacji ga- 2 158,00 zk
zowe] w lokalach.
Wykonanie podbudowy z kostki
0s. Lesna pod nowy §mietnik wraz z dojaz- 7 883,00 zt
dem do ulicy.
0%, Leéna Partycypagja w kosztach wymiany | 122,00 zt
stolarki okiennej.
Odnowa tynku strukturalnego ele-
o  Matejki 6 wacji na zachodnie elewacji bu- 4 500,00 zt
© dynku II etap.
% Matejki 6 Wymiana domofonéw w lokalach. 3 560,00 zt
<§ Matejki 8 'Wymiana domofondéw w lokalach. 3 760,00 zt
Matejki 8 Montaz pochwytow drewnianych 2 643,00 zt
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Matejki 6,8

Badanie szczelnosci instalacji ga-

remontem 3 wykuszy w 2018 r

) 650,00 zt
ZOWej
Matejki 6,8 Partycypaga w kosztach wymiany 3 175,00 2t
stolarki okiennej.
Stoneczna 8  |[Remont 50% pokrycia dachu.. 10 800,00 zt
Stoneczna 8,10 Wyrplana olqenek P 1W£11cznych W 4 138, 00 zt
o omieszczeniu ,,klubu”.
) . . . .
3 Stoneczna 8/Kkl. Wyrrpana pionu wodnego 1 kanali- 5 000,00 z1
N I zacyjnego.
Q
=
g — o
% Stoneczna 8,10 Przeglqd szczelno$ci instalacji ga 468,00 74
zowej w lokalach.
Stoneczna 8,10 | Aryeypacja w kosztach wymiany | ¢g; 1) 4
stolarki okiennej.
Remont kapitalny schodow wej-
Tkaczy 3 sciowych do klatek (granitowe) 14 000,00 74
'Wymiana okien na klatkach scho-
Thaczy 1 dowych bez obrobek tynkarskich. 6433,00 2
“ 'Wymiana okien na klatkach scho-
> Tkaczy 3 dowych bez obrobek tynkarskich. 9 190,00 74
N : p :
S Mkaczy 1.3 Wykona.me. obrqbek tynkarskich 3 100,00 2t
— o wymianie okien
Tkaczy 1,3 Przeglqd szczelnos$ci instalacji ga- 650,00 7k
zowe] w lokalach.
Tkaczy 1,3 Partycypaga w kosztach wymiany 2 855,00 z1
stolarki okiennej.
Klonowa 6/kl. |[Docieplenie $ciany balkonowe;j I
11 etap + remont 3 facjatek. 18 000,00 7t
Zaplata za wymiane w roku 2018
Klonowa 6 rury spustowej na elewacji balko- 2 500,00 zt
nowej
Ne) y e . .
§ Klonowa 6 Przeglqd szczelnos$ci instalacji ga- 520,00 7k
z zowe] w lokalach
g Montaz obrobek blacharskich na
®)
'Q 5110 nowa 6 k.1 wystepach §cian bocznych balko- 2 200,00 zt
now
Klonowa 6 PartycypaCJa w kosztach naprawy 210,00 z1
karuzeli na placu zabaw
Klonowa 6 | 2rtyeypacja w kosztach wymiany |5 3¢y 5 4
stolarki okiennej.
Zaplata reszty za wykonane docie-
Lipowa 2/kl. IV plenie §ciany balkonowej wraz z 2 365,00 zt
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Lipowa 2/12  [Remont balkonu. 3 000,00 zt
Docieplenie §ciany balkonowe;j
Lipowa 2/kl. IIl wraz z remontem 3 wykuszy [ 28 754,00 zt
etap.
Lipowa 2 Partycypaqa w kosztach naprawy 209,00 zt
karuzeli na placu zabaw.
Lipowa 2 Przeglqd szczelnos$ci instalacji ga- 520,00 z1
zowej w lokalach
Lipowa 2 Partycypaga A4 kosztach wymiany 1 989,00 zt
stolarki okiennej.
Doptata za docieplenie $ciany bal-
Lipowa 4/kl. Il konowej wraz z remontem 3 wyku- 12 581,00 zt
szy Il etap.
< [Lipowa 4 Partycypaqa w kosztach naprawy 157.00 z1
§ karuzeli na placu zabaw.
2. Lipowa 4/19 Usgczelmeme taczen ptyt elewa- 2 500,00 zk
S cyjnych. _
Lipowa 4 Przeglqd szczelnos$ci instalacji ga- 390,00 zk
zowe] w lokalach
Lipowa 4 Partycypac;a w kosztach wymiany 1 205,00 z1
stolarki okiennej.
. Docieplenie fragmentu elewac;i
Lipowa 6/kl. TV balkonowej z remontem 3 facjatek. 45 500,00 zt
Brzoz.2/20 Remontem 3 facjatek 2 550,00 zt
™ :
g Lip.6/Brzoz.2 Nap.rawa poszycia dachowego po 2 200,00 zk
S zimie.
@ Lip.6/Brzoz.2 [Wymiana okienek na strychach. 3362,00 zt
% Lipowa 6/68  [Naprawa uszkodzonej rynny 1 700,00 zt
e .
% Lip.6/Brzoz.2 Partycypaqa w kosztach naprawy 422,00 24
2 karuzeli na placu zabaw.
— Lip.6/Brzoz.2 Przeglqd szczelnos$ci instalacji ga- 1040.00 2
zowe] w lokalach. ’
Lip.6/Brzoz.2 Partycypaqja w kosztach wymiany 4 436.00 2
stolarki okiennej. ’

& Qsiedle ,,KARPACZ”

Nier.

Lokalizacja

Zakres rzeczowy

Koszt rzeczywisty

Nadrzeczna 10

Wymiana $wietlika nad klatka
schodowg

23 000,00 zt
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™ Nadrzeczna 8 Wykon?}ne opaski betonowe] - 1 281,00 zt
= zalqglosc 7 2018r. _ '
% Nadrzeczna 8 Dogepleme elewacji potudnio- 28 408,00 zt
S wej I etap
S [Nadrzeczna Przeglad szczelnos$ci instalacji
E 8,10,12 gazowej w lokalach. 845,00 z4
E Nadrzeczna Partycypacja w kosztach wymia- 1 045.00 2t
8,10,12 ny stolarki okienne;j. ’
- Nadrzeczna 18 g(e)jClep lenie elewacji potudnio- 46 448,00 zt
§ = [Nadrzeczna 16/19Remont kapitalny balkonu 4 000,00 zt
0 S e =
g = Nadrzecz. 14-18 Przegqu szczelnosci instalacji 780,00 zt
:ch — gazowej w lokalach.
Nadrzecz. 14-18 E;rggﬁ’l fﬁffk‘i’zj;‘l’esjzm"h Wymia- - 3 950 00 21
. Docieplenie $ciany od ul. Zagaj-
Zaga‘]nlk 8 nik (d(i))iata do prac w ZOISr) = 27 576’00 zt
0 . Wymiana obrébek blacharskich
; Zagajnik 8 balkonow szt. 2 1 200,00 zt
= — - -
£ Zagajnik 6,8 Prnglqd szczelnos$ci inst. gazo 520,00 zt
& wej
N Zagajnik 8 Wymiana domofondw. 3 160,00 zt
. Partycypacja w kosztach wymia-
Zagajnik 68 | Sfol-‘; Ir’kijokiennej‘ y 3 239,00 zt

< Osiedle ,,MYSLAKOWICE”

Nier. | Lokalizacja Zakres rzeczowy Koszt rzeczywisty
Remont kapitalny 72 dachu z za-
Wiokniarzy 2 [stosowaniem bezszwowego po- 60 000,00 zt
krycia Hydronylon
o Wiokniarzy 2/ Rerpont kapitalny klatki schodo- 16 000,00 zk
g k1.1 wej
‘= Wildkniarzy 2/  [Szlifowanie biegdw schodowych
£ 3 800,00 zt
© klI + naprawa ubytkdéw w stopniach. ’
i Wiokniarzy 6/ Wykpna}nle nowej stuc}m kanali- 6 000,00 z1
3 k1.1 zacyjnej z przy.lalczaml. . _
Wiokniarzy 8 |\ Ymiana 14 pionow na zimnej 1|54 04 00 ,4
cieplej wodzie
Wiokniarzy 2 : ,
XRER Wymiana domofonow. 5320,00 zt
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Wiokniarzy 6,8 [kosze gminne do segregacji wraz 10 400,00 zt

Utwardzenie powierzchni pod

7 ogrodzeniem.

Wiokniarzy 8/48 [Naprawa instalacji CW . 400,00 zt

Wiokniarzy 2-8

Przycigcie 1 koronowanie drzew

. 5 000,00 z1
na osiedlu.

Wiokniarzy 2,4 |kosze gminne do segregacji wraz 9 150,00 zt

Utwardzenie powierzchni pod

z ogrodzeniem.

Widkniarzy 2-8 |[gazowej bezprzewodowej w lo- 2 860,00 zt

Przeglad szczelno$ci instalacji

kalach.

Witokniarzy 2-8

Partycypacja w kosztach wymia-
ny stolarki okienne;.

17 016,00 zt

W ramach funduszu na konserwacje, konserwatorzy zapewniali bie-

zace utrzymanie mi¢dzy innymi poprzez:

9 9

99 9 9 9 9

q

usuwanie awarii 1 usterek,

realizowanie zgloszen lokatorskich,

systematyczne koszenie terenow zielonych 1 zywoptotow,

szklenie stolarki administracyjne;,

naprawy instalacji elektrycznej 1 wymiany 1 zarowek 1 osprzetu,
od$niezanie zasobow w czasie zimy,

malowanie cze¢sci korytarzy piwnicznych, suszarni, drzwi piwnicznych
naprawa urzadzen zabawowych, naprawa 1 wymiana listew tawkowych,
udraznianie instalacji sanitarnych,

naprawy instalacji zimnej, cieptej wody i centralnego ogrzewania,
wymiana uszkodzonych elementow 1 konserwacja fawek 1 piaskownic,
systematyczna regulacja samozamykaczy w drzwiach wejsciowych,
wymiana drzwi do piwnic Wiokniarzy 4,

naprawa wlazoéw dachowych i ich uszczelnianie,

wymiana uszkodzonych zawordéw termostatycznych przy grzejnikach,
przycinanie, koronowanie drzew na terenach zielonych,

czyszczenie, naprawy 1 wymiany kratek przed wejsciami do budynkow,
kontynuacja montazu o$wietlenia z czujnikami ruchu na klatkach schodo-
wych Wtokniarzy 2, Lesna 2,4,6,8,10,16,18 , Zagajnik 8

wymiana uszkodzonych zamkoéw 1 wkiladek w drzwiach wejsciowych
oraz regulacje drzwi,

przycinanie zywoptotow, krzewow 1 gatezi drzew,

montaz nowych 5 tawek osiedlowych Les$na.
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5) DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Dzialalno$¢ inwestycyjna nie byta w 2019 roku prowadzona.

6) STAN FINANSOWY SPOEDZIELNI NA KONIEC 2019 ROKU

¥ .aczna warto$¢ bilansowa majatku spotdzielni na dzien 31.12.2019 r.
wyniosta 28 572 684,39zt

Na wysoko$¢ sum bilansowych w ciggu roku sprawozdawczego
wplynelo m.in.:
- w AKTYWACH

1. pomniejszenie wartosci majatku trwalego o roczne umorzenie 1 amortyza-
cje w wysokosci 425 580,37 zt.

2. przeniesienie na wlasno$¢ odrebng lokali spétdzielczych na kwote 906
000,23 zt.

- w PASYWACH

1. odniesienie umorzenia 1 przeniesienia lokali na wlasno$¢ odrgbng $rod-
kéw trwatych na fundusze podstawowe

2. zmniejszenie zadtuzenia kredytowego o w/w umorzenie kredytow, wy-
pracowang w roku nadwyzka bilansowg netto 45 044,01 zi.
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31.12. 2019r. (W tys. zl)

ien

Tabela 13 Bilans spoldzielni na dz
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Oceniajac sytuacje finansowa spdldzielni, uwzgledniajagc wezesniej

przedstawione dane nalezy powiedzie¢, ze jest ona podobnie jak w ubiegltych

latach, w dalszym ciggu dobra. Spoétdzielnia posiada ciggle petng pltynnos¢
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finansowa, nie posiada nigdzie zadnych nieuregulowanych zobowigzan wo-
bec zewngtrznych instytucji 1 urzedow. W chwili obecnej wykonywane
moga by¢ remonty w ramach pelnego odpisu wynikajacego ze stawki eks-
ploatacyjne;.

Dalej jednym z zagrozen, ktore ma wptyw na sytuacje w spotdzielni
jest prawie zupelny brak miejsc pracy na lokalnym rynku oraz wynikajace z
tego, ciaggle utrzymujace si¢ zadluzenie cztonkow spoétdzielni, ktére w roku
sprawozdawczym nieznacznie wzrosto. Spotdzielnia nie posiada wolnych lo-

kali mieszkaniowych.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z REALIZACJI
UCHWAL I WNIOSKOW ZGLOSZONYCH NA
WALNYM ZGROMADZENIU W DNIU 29.06.2019 R .

Na Walnym Zgromadzeniu w dniu 29.06.2019 roku, komisja wnio-
skowa zarejestrowata 3 wnioski przyjete przez Zebranie.
Whniosek nr 1.

Rozwazy¢ zmiane podziatu mandatéw do wyboréw Rady Nadzorczej dla
osiedla Kowary przed wyborami na nastepng kadencje w proporcji: 2 mandaty
dla osiedla Lesna , 2 mandaty dla osiedla Wichrowa Roéwnia i 1 mandat dla po-
zostatych ulic.

Realizacja.

Whniosek zostal skierowany do Rady Nadzorczej, ktora rozwazy go przy

ustaleniu podziatu mandatéw przed nastepnym Walnym Zgromadzeniem.
Whniosek nr 2.

Zobowigza¢ Zarzad Spotdzielni do zmniejszenia kosztow CO 1 CW poprzez
modernizacj¢ kottowni w Mystakowicach 1 szukanie §rodkow finansowych na
wyzej wymienione cele .

Realizacja.

Spotdzielnia w 2020 roku jesli to bedzie mozliwe z uwagi na korona wirusa zleci wy-
konanie audytu techniczno- ekonomicznego, ktory wskaze jakie prace modernizacyj-
ne nalezatoby wykona¢ w kottowni w Mystakowicach.

Whniosek nr 3.

Montaz monitoringu na o§. W Mystakowicach 1 oznaczenie terenu SM tabli-
cami.

Realizacja.

Teren najbardziej zaktocany przy wtokniarzy 2 1 4 zostat oznakowany tablica-
mi. Po wybudowaniu przez Gming placu fitness przy ul. Wiokniarzy spadto za-
interesowanie mtodziezy terenami spotdzielni. Zarzad zdecydowat na razie o od-
stapieniu monitoringu ma osiedlu i1 jedynym monitoringiem objeto Nowo wybu-

dowany $mietnik. Natomiast monitoring jest rozwijany przez Gming . Jezeli sy-
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tuacja bezpieczenstwa na terenie osiedla pogarszataby si¢ Zarzad wroci do tema-

tu.
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UCHWALA NR 1

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 15 WRZESNIA 2020 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu spotdzielni za 2019 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,
uchwala, co nastepuje :

§1.

Przyjmuje 1 zatwierdza sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Pod

Sniezka” w Kowarach za 2019 rok.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 2

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 15 WRZESNIA 2020 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej spotdzielni za 2019 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,
- uchwala, conastepuje:

§1.

Przyjmuje i zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

,,Pod Sniequ” w Kowarach za 2019 rok.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 3

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 15 WRZESNIA 2020 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowe;j
..Pod Sniezka w Kowarach za 2019 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,

- uchwala, conastepuje:

§1.

Przyjmuje 1 zatwierdza sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2019 rok tj. bilans za-
mykajacy si¢ po stronie aktywow 1 pasywow suma 28 572 684,39 zt. (stownie: dwa-
dziescia osiem milionow pigcset siedemdziesiagt dwa tysigce szes¢set osiemdziesigt

cztery ztote 39/100), rachunek zyskow i strat oraz informacj¢ dodatkowa.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 4

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 15 WRZESNIA 2020 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
mgr inz. Andrzejowi Wingertowi za 2019 rok .

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,
- uchwala, conastepuje:

§1.

Udziela absolutorium Prezesowi Zarzadu Spétdzielni mgr inz. Andrzejowi Wingerto-

wi za 2019 rok.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 5§

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 15 WRZESNIA 2020 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium spotecznemu Z-cy Prezesa Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowe] inz. Jerzemu Wronskiemu za 2019 rok .

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,
- uchwala, conastepuje:

§1.

Udziela absolutorium spotecznemu Z-cy Prezesa Zarzadu Spoétdzielni inz. Jerzemu

Wronskiemu za 2019rok.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia

40



UCHWALA NR 6

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 15 WRZESNIA 2020 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowe;]
Bozenie Dabrowskiej za 2019 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,
- uchwala, conastepuje:

§1.

Udziela absolutorium Cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej Bozenie Da-

browskiej za 2019 rok.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 7

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 15 WRZESNIA 2020 ROKU

w sprawie: przeznaczenia i podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2019

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 5 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,
- uchwala, conastepuje:

§1.

Nadwyzke bilansowg za 2019 rok w kwocie 45.044,01zt przeznacza si¢ na: fundusz
remontowy nieruchomosci mieszkalnych z wyjatkiem lokali na wynajem, proporcjo-

nalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 8

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 15 WRZESNIA 2020 ROKU

w sprawie: wyboru Delegata na zjazd przedkongresowy VII Kongresu Spotdzielczo-

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 14 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,

-uchwala, conastepuje:

Wybiera Delegata W 0SODI€ ......ovuuiiiiii i e

na VII zjazd przedkongresowy Kongresu Spoétdzielczosci. _

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zebrania Przewodniczacy Zebrania
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UCHWALA NR 9
WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 15 WRZESNIA 2020 ROKU

w sprawie: przyjecia zgltoszonych na zebraniu wnioskow do realizacji.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach,

- uchwala, conastepuje:

Zatwierdza si¢ do realizacji przez Zarzad Spotdzielni wnioski przyjete w czasie obrad
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni w dniu 15.09.2020 roku, a wykazane
w protokole komisji Uchwal i Wnioskow, ktory stanowi zatacznik do niniejszej

uchwaly.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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