


Zgodnie z przyjetym Uchwala nr 10 wnioskiem z Ze-
brania Przedstawicieli z 1995 roku tekst protokotu z po-
przedniego Walnego Zgromadzenia nie bedzie odczytywa-
ny na zebraniu i wytozony jest do wgladu w spotdzielni w

godzinach jej urzedowania.






SPOLDZIELNI!} MIESZK ANIOW A SPRAWOZDANIE
.POD SNIEZKA” ZA ROK
w Kowarach ul. Leéna 2A 2020

SPIS TRESCI strona :

I. SPRAWOZDANIE ZARZADU ZA 2020 R. .....ooooiiiiiiie e 3
1. Stan organizacyjny ... cenasreseneatesentatestererestasanas cverteressensseres O
2.  Dzialalno$é czlonkowsko-mieszkaniowa ... 6
3. Dzialalno$¢ samorzagdowa 7
3.1. Walne Zgromadzenie .........cooeeviiiviiiirieineeereeereciessnsre e 7
32, Rada NadzZOrCza ........cccoveoviiieiirinreeieeneeiereeei e eveneasssencenseanes 8
3.3. Zarzad Spoéldzielm 8
4,  Gospodarka zasobami mieszkaniowymi 10
4.1 . Stan ZASODOW .........ooooovieieecceieeieeeeeceee et see e n e 11
4.2, EKSPIOAtAC)A ........ooiiiiiiieriieiieeriivereeeeeeeeteeeeeesaeesnreses s oo e naene 12
4.2.1. Eksploatacja w ujeciu 0siedlowym ............cccocviiiviecriicvenncennns 16
4.3. Naleznosci czynszowe .. 17
44. Dochody i koszty dnalalnoscn eksploatacy_]ne_] ........................... 19
4.5. Konserwacje i TEMOMLY .....cceoovveivierereninnerrmasiaansarasserensensrreraseseass 20
4.5.1. FUndusSzZ reMONLOWY ....ccoeverieiiviiirimrosierieeiieeeneesaesrsesssceseseneecans 21
4.5.2. Srodki wlasne funduszu remontowego w ujeciu osiedlowym ...... 22
4.5.3. Realizacja rzeczowa dziatalnosci remontowej ..........occecevvvvecvveenen. 25
5.  Dzialalno$¢ inWestycyjna ...ueeeeserscreneccrenecrsessesnes asnessmeasanastances 31
6.  Stan finansowy spéldzielni na koniec 2020r. 31
II. SPRAWOZDANIE ZARZADU z realizacji uchwatl i wnioskow
zgloszonych na Walnym Zgromadzeniu w dniu 15. 09.2020r. .............. 34
III. PROJEKTY UCHWAL 35




SPOLDZIELNIA , MIESZKANIOWA SPRAWOZDANIE
,,POD SNIEZKA” ZA ROK
w Kowarach  ul. Lesna 2a 2020

SPIS TABEL strona :

Tabela 1 Stan cztonkowski spotdzielni..................cccooiiiii e 7
Tabela2  Zasoby spotdzielni ,,Pod SNiezKa™.........oooeeeeoeeoeeeeeeeeoeeeooeooo 11
Tabela 3 Wykonanie stawki eksploatacyjnej w 2020 roku z podzialem na nierucho-

111 [0 11 o1 DO O T OSSR USSR PUURURRRRTI 12
Tabela 4 Koszty 0golnospOtdzi€lCze. .........c.ooovviivmeieieeiieeeeeeeeee . 16
Tabela 5 Stawka eksploatacyjna..........oco.voioviiiiiiiieeeeee e 17
Tabela 6 Koszty eksploatacji razem z wywozem nieczystosci statych...................... 17
Tabela 7 NaleZnoSCl CZYNSZOWE........ccouvirmiiiiuiiiiiiiee ettt 17
Tabela 8 Koszty, dochody, wynik na dziatalnosci...........ccocoveeeiioieeieciiiee 20
Tabela 9 Struktura wiekowa budynkow spétdzielni............c.ocooooveeeeiiiiiiiii 21
Tabela 10 FunduSz remontOWY ........viveieiii e 22
Tabela 11 Gospodarka konserwacyjno-remontowa spotdzielni..................cccooeeene. 23
Tabela 12 Stan funduszu remontowego w nieruchomosciach....................ccooeeuvveeeeo. 25
Tabela 13 Bilans spotdzielni na dzien 31.12. 2020r. (W tys. zb).....cccoceiviiiiiiennnnn.n, 32




I. SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI
1) STAN ORGANIZACYINY

Spotdzielnia Mieszkaniowa dziata na terenie

1) KOWAR
2) KARPACZA
3) MYSLAKOWIC
1 prowadzi zgodnie ze statutem dzialalno$¢ w zakresie:

1) cztonkowsko-mieszkaniowym,

2) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) inwestycyjnym,

4) samorzadowym.

2) DZIALALNOSC CZEONKOWSKO — MIESZKANIOWA

W 2020 roku dziatalnos¢ cztonkowsko-mieszkaniowa zwigzana byla migdzy
innymi z:

" obstuga cztonkdw i kandydatoéw spotdzielni,

zawieraniem uméw na mieszkania ze sprzedazy 1 ruchu ludnosci,

realizacjg zamian,

wydawaniem roéznego rodzaju zaswiadczen,

obstuga lokali na wynajmem,

realizacja zmian wynikajacych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w
tym przyjmowaniem i realizacja wnioskow o wyodrebnienie wlasnosci,

wspolpraca z Rada Nadzorcza spotdzielni.
Na dzien 31.12.2020 roku w rejestrze spotdzielni zgodnie z TABELA Nr 1 za-

rejestrowanych cztonkéw byto 1169.



Tabela 1 Stan czlonkowski spéldzielni

Lp. o Jedn, | Stanna | Stanna | Dynam.
Wyszezegolnienie Miary [31.12.19 |31.12.20 %
1 2 3 4 5 6
2 |Czlonkowie — zasiedleni Osoby | 1169 | 1171 100,17
3 [Liczba 0sdb zamieszkatych Dsoby 1698 1699 100,06

Rada Nadzorcza w 2020r. nie wykluczyla z grona czlonkoéw Zadnej osoby.
Zwickszenie ilosci cztonkoéw wynika ze sprzedazy lokali natomiast zmniejszenie
0s6b zamieszkalych wynika z przyczyn naturalnych. Ustalamie to odbywa si¢ wg

oswiadczen mieszkancow sktadanych dla wywozu nieczystosci.
3 alne Zgromadzeni

Walne Zgromadzenie cztonkow zwolane bylo w roku sprawozdaw-
czym w dnmiu 15.09.2020 r. i dokonalo ono podsumowania dziatalnosci za
2019 rok. W Walnym Zgromadzeniu wzi¢lo udziat 37 oséb na 1171 upraw-
nionych, co stanowilo 3,24% ogoélnego stanu czlonkow.

Podczas tego Zgromadzenia podj¢to uchwaly w sprawach:

1) przyj¢cia i zatwierdzenia Sprawozdama Zarzadu za 2019 rok,

2) przyjecia i zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2019 rok,
3) zatwierdzenia sprawozdania finansowego spoldzielmi za 2019 rok,

4) udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2019 rok,

5y przeznaczema nadwyzki bilansowe),

Komisja Uchwal 1 Wnioskow przyjela 1 wniosek do zatwierdzenia

przez Walne Zgromadzenie.

3.2 Rada Nadzorcza



Nowo wybrana Rada Nadzorcza pracowata w 9 osobowym skladzie -

reprezentujacym osiedle , KOWARY™ - przez 5 mandaty, osiedle ,MYSLA-
KOWICE” — przez 2 mandaty , osiedle , KARPACZ” — przez 2 mandaty.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej zostanie przedlozone zgromadzeniu

odr¢bnie.

3.3 Zarzad Spoéldzielni

Zarzad Spoldzielni zgodnie ze Statutem spoéldzielni, kieruje jej biezg-

cg dzialalnoscia, reprezentuje ja na zewnatrz oraz podejmuje wszelkie decy-

zje zwigzane z jej dzialalnoscia a niezastrzezone do uprawnien innych orga-

now spotdzielni. W 2020 roku Zarzad pracowal w nast¢pujacym skladzie:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Andrzej Wingert,
2) Spoleczny Z-ca Prezesa - inz. Jerzy Wronski,
3) Czlonek Zarzadu - Bozena Dabrowska.

W roku sprawozdawczym Zarzad odbyt 18 protokolowanych posie-

dzen, ktérych tematami byla biezaca dziatalnos¢ spoldzielni a w szczegdlno-

Sci:

&

&
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sprawy cztonkowsko —mieszkaniowe,

zagadnienia ekonomiczno-finansowe,

analizy wykonania stawki eksploatacyjnej 1 zadtuzen cztonkéw,
sprawy windykacji naleznosci,

sprawy gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

sprawy konserwacyjno-remontowe zasobow mieszkaniowych,
sprawy zwigzane z wyodrgbnieniem wilasnos$ci lokali.

Zatrudnieni czlonkowie Zarzadu w ramach powierzonych im obo-

wigzkow wykonywali nadzoér i1 kierowanie podlegtymi im komoérkami funk-

Cjonalnymi spétdzielni, podejmujac w tym zakresie decyzje do nich naleza-

ce,



W okresie sprawozdawczym Zarzad podjal 1 uchwale o zwotaniu
Walnego Zgromadzenia (po zmianie ustawy Zarzad nie podejmuje juz
uchwat o zmianach cztonkowskich przyjec i skreslen).

Dziatalno$¢ Zarzadu ukierunkowana byla na minimalizacje kosztéw
gospodarki mieszkaniowej, na utrzymanie w ramach posiadanych srodkow
wlasciwego stanu technicznego budynkow, obstuge zainteresowanych wy-

najmem, a takze na rozwigzywanie probleméw poszczegélnych cztonkow.

Zgodnie z ustawg o dostawie wody i odbiorze $ciekow, spotdzielnia
prowadzi rozliczenia roznic pomi¢dzy suma licznikéw indywidualnych a
licznikiem gléwnym i1 rozlicza wg liczby zamieszkalych w lokalach. Roznice
te ksztaltowaly si¢ réznie na poszczegdlnych budynkach i kwotowo zostaty
rozliczone zgodnie ze statutem proporcjonalnie do liczby osob zamieszka-
tych w lokalach. W 2020 roku nastgpita wymiana wszystkich wodomierzy w
Kowarach 1 Mystakowicach, ktora przebiegla bardzo dlugo z przerwami wy-
wolywanymi pandemia a takze z uwagi na bardzo nieprofesjonalna ekip¢ za-
trudniona przez Techem. Ok. 70 wodomierzy zostato jeszcze do zainstalowa-

nia w 2021r. Za caty 2020 rok roznice wody wyniosty w poszczegolnych bu-

dynkach nastepujaco:
Karpacz
Nadrzeczna 8 0,00 zt Nadrzeczna 16 0,00 zt
Nadrzeczna 10 82,94 7 Nadrzeczna 18 0,00 zt
Nadrzeczna 12 0,00 zI Zagajnik 6 85,14z}
Nadrzeczna 14 zt Zagajnik 8 0,00 zt
Mystakowice
Wiokniarzy 2 3323,70z Wiokniarzy 6 2304,75 zt
Widkniarzy 4 2720,86 zt Widkniarzy 8 2106,12zt
Kowary
Stoneczna 8 939,62zt Lesna 18 2018.,457k
Stoneczna 10 468,73 zt Tkaczy 1 865,437k
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Matejki 6
Matejki 8
Lesna 2
Lesna 4
Lesna 6
Lesna 8
Lesna 10
Lesna 16

F.acznie zaplacone przez spoldzielnie w 2019 roku roznice na kwote
68 820,50 zt zmniejszyly si¢ w 2020 roku do kwoty 30 533,83 zI. Zmniejsze-
nie wynika glownie z dokonanej wymiany wodomierzy na nowe. Niestety
roznice wystepuja przy kazdym odczycie gléwnie w zwigzku z wystepowa-
niem w wodomierzach tzw. parametru — ,,prog rozruchu”, ponizej ktorego
saczaca sie w lokalach woda nie jest mierzona i efekt ten przy wickszych bu-
dynkach ma znaczenie w Kowarach 1 Mystakowicach. W 2020 roku odnoto-
wano réznice w Mystakowicach na kwote 8 975,53 zt (dalszy spadek o ko-
lejne 19.22%) 1 w Kowarach na 20 082,01 zt (spadek o 34,53 %). Po wy-

mianie wodomierzy z Karpacza na radiowe réznice w 2020 wyniosty lacznie

801,627t
788,17 zk
1209,62 7k
1376,977t
870,11z
700,38 7k
840,60 zk
869,92 7k

Tkaczy 3
Klonowa 6
Lipowa 2
Lipowa 4
Lipowa 6
Brzozowa 2
Brzozowa 4
Brzozowa 6

1070,09 zt
1939 36z}
2109,62 7}
120626z}
1929 88zt
1878 4271
593.56 7k
44,5474

1476,29 zl i spadek ten wydatnie zmnigjszyt ogolng kwote rdznic.

4) GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:

a) dziatalno$¢ eksploatacyjna,

b) dzialalno$é konserwacyjno i remontowa.

Zatrudniani przez spétdzielnie pracownicy sprawujg bezposrednig opieke nad
podleglymi zasobami w zakresie utrzymania czystosci, statej konserwacji i

nadzoru nad sprawnym funkcjonowaniem urzadzen 1 instalacji w budynkach

oraz opieki nad stanem zieleni osiedlowe;.

4.1 Stan zasobow

Stan zasobow mieszkaniowych w 2020 roku ulegl zmianie w zakre-
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sie lokali mieszkalnych i zasobow garazowych. W dalszym ciggu spotdziel-
nia realizuje na biezaco podania o przeniesienie prawa do lokalu na odrebna
wlasnosé. W roku 2020 przeniesiono kolenych 10 lokali. Stan zasobow
spotdzielni i lokali na statusie odrebnej wlasnosci zarzadzanych przez spot-

dzielnig¢ przedstawiony zostat w TABELI Nr 2.

1. L.okale miesz

Tabela2 Zasoby spéldzielni ,,Pod Sniezka”

WIELKOSCI CHARAKTERYSTYCZNE
LP | MIEJSCOWOSC Lokale | Izby [Powierzchnia [Mieszkancy
[szt.] | [szt.] |[m® p.w.m.] | [0sOb]}
1 2 3 4 5 6
KARPACZ 165 594 868721 225
Lokale spoldzielcze 87 4 507,04
Odrebna wlasnosé 78 4180,17
2 KOWARY 581 1 987 30077,73 1 089
Lokale spotdzielcze 313 16 129,63
Odrebna wlasnosé 268 13 968,10
3 MYSLAKOWICE 221 745 10 287,26 385
Lokale spoldzielcze 112 495734
Odrebna wlasnos¢ 109 5329,92,62
4 | OGOLEM ZASOBY | 97 | 3326 49 052,20 1 698

Lokale uzytkowe

1) Siedziba Spétdzielni o pow. 191,24 m?
2) Garaze 69 szt. o pow. 1164320 m?

3) Lokal kotlowni gazowej CO 1 CW w Mystakowicach
4) Kotlownia gazowa CO w Karpaczu

4.2 Fksploatacia
11



Koszty eksploatacji zasobow spotdzielczych wraz z lokalami na wynajem

w 2020 roku wyniosty ogdtem
2 818 260 zI w tym koszty lokali mieszkalnych 2 781 601 zi. w stosunku do
2019 roku koszty eksploatacyjne wzrosty o 282 863 zi.

Wykonanie stawki eksploatacyjnej w ukladzie kosztow rodzajowych przed-
stawiono w TABELI Nr 3. Od 2008r. rozliczenia prowadzone s odrebnie dla
poszczegblnych nieruchomosci, czyli budynku lub kilku budynkéw potozonych
na 1 dzialce gruntowej. I w takim podziale w tabeli nr 3 jest przedstawione wy-
konanie stawki eksploatacyjnej. Srednioroczne miesigczne wykonanie stawki
eksploatacyjnej 1 m* powierzchni uzytkowej razem z funduszem remontowym

wyniosto w skali spotdzielni w 2020 roku 4,08 zi.

Tabela 3 Wykonanie stawki eksploatacyjnej w 2020 roku z podzialem na nieru-
chomosci.
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Osiedle ,KOWARY?” posiada na dzien 31.12.2020 najwieksze kwoto-
wo zadtuzenie w wysokos$ci 95.453 zt (w tym lokale na wynajem 45.838 zt )
i $rednie zadtuzenie przeliczone na 1m? na 1 miesigc w roku w stosunku do
2019 roku wzrosto i wynosi 26 gr./m? Osiedle ,KARPACZ” zwickszyto
swoje zadtuzenie z 24 gr./m* do 31 gr./m?, przy czym zadluzenie to jest naj-
nizsze w kwocie 31.941 zi. Natomiast osiedle , MYSLAKOWICE” zmniej-
szylo swoje zadluzenie w przeliczeniu na 1m? na 1 miesiagc w roku - 34
gr./m?, kwotowo 42.312 zI (znaczny spadek). Osiagniety wskaznik zalegto-
$ci czynszowych, ktéry utrzymuje si¢ na tej samej wysokosci — 3,2 %, mie-
Sci sie w strefie bardzo niskich zadluzen w zakresie realizacji optat czynszo-
wych 1 nie wptywa na pltynno$¢ finansowa spotdzielni. Znaczgca cz¢s¢ tego
zadluzenia nalezata gléwnie do stalych 6 dluznikéw, wobec ktérych spot-
dzielnia wykonata juz wszystkie przewidziane prawem czynnosci. W tym
znajduja si¢ dwa mieszkania po zmarlych, wobec ktérych rozpoczgta zostata
procedura ustalania spadkobiercow. Niestety procedury sadowe przeciagaja
sig. Ogolnie niski wskaznik zadluzenia pozwala w dalszym ciggu na pelne
angazowanie $rodkow funduszu remontowego w wykonawstwo remontow,
zamiast ich kredytowania.

Spoldzielnia konsekwentnie prowadzi postgpowania windykacyjne
konczace si¢ niestety jeszcze czesto na drodze sadowej 1 komorniczej, gdy
wezwania do cztonkow o zaplate naleznosci nie odnosza zadnego skutku.

W 2020 roku spétdzielnia wystawita 88 nowych wezwan do zaplaty
w przyblizeniu na kwote 204 tysigce zt obejmujacych takze wczesniejsze
nieuregulowane zaptaty. W roku 2020 do postepowania sgdowego skierowa-
no dwoch cztonkéw Spotdzielni. Komomik wyegzekwowat w 2020 roku
tacznie z wezesniej rozpoczetymi postepowaniami kwote 21 tysiecy zt. Sku-
tecznos¢ dziatan komornika byta na niezbyt wysokim poziomie. Lacznie
w wyniku dziatan windykacyjnych spotdzielni i komornika odzyskano
w 2020 roku kwote okoto 35 tysiecy zt zadtuzenia. W celu zmniejszenia za-

dtuzen w procesie wewnetrznej windykacji zawierano ugody o ratalnej spla-
18



cie. Pozostale zadluzenia podlegaja dalszej windykacji 1 beda dochodzone
w kolejnych latach.

Cze$¢ cztonkdw o nizszych dochodach korzystata z pomocy budzetu

panstwa w formie dodatkéw mieszkaniowych. Z pomocy tej w 2020 r. ko-

rzystato:
e w Karpaczu 2 osoby na kwote 4.629,72 71,
e w Mystakowicach 3 0sob na kwote 5.767,80 zi,
e w Kowarach 10 0s6b na kwote 37.974,16 z1,

e w tym lokale na wynajem 2 oséb na kwotg¢ 8.228.27 zt.

Pomoc ta przyczynia sie do terminowego regulowania zobowigzan
czynszowych. Zauwaza si¢ zmniejszenie liczby osob korzystajacych z pomo-
cy zarowno w Kowarach jak 1 w Mystakowicach. Kwota §wiadczen pozosta-

ta na podobnym poziomie.

Mimo niechgci uprawnionych do korzystania z tej pomocy, Spot-
dzielnia dalej informuje o mozliwosci jej otrzymania 1 do tego zachgca
cztonkow. Z naszych obserwacji wynika, iz sytuacja rodzin nie ulega jakiej$
znaczacej poprawie. Dalej brak jest mozliwosci uzyskania lokalnego zatrud-
nienia, jednakze mimo zlej sytuacji na lokalnym rynku pracy cz¢sé czlonkow

znajduje prace poza miejscem zamieszkania

4.4 Dochody i koszty dziatalnos$ci eksploatacyjne]

Dzialalno$¢ eksploatacyjna w 2020 roku zakonczyta si¢ zgodnie z
planem. Nadwyzka dochodow nad kosztami w wysokosci brutto 36 581,62
z spowodowana jest nadwyzkg przychodéw z operacji finansowych nad
kosztami tych operacji, w tym z odsetek od lokat terminowych. Spoétdzielnia
wykorzystuje wszystkie mozliwosci lokowania srodkéw dostepne w banku,
aby maksymalnie zwigkszy¢ przychody. Okoto 67,75% tej kwoty pochodzi z
wyegzekwowania odsetek od zaleglych optlat.
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Rozliczenie stanu srodkow wilasnych funduszu remontowego dla po-
szczegolnych osiedli przedstawiono w tabeli Nr 11 ponizej. W tabeli przed-
stawiono bilans otwarcia roku sprawozdawczego dla poszczego6lnych osiedli,
wplywy z odpiséw na fundusz remontowy 1 wydatki z funduszu remontowe-
go, w rozbiciu na konserwacje wykonywane przez konserwatoréw i remonty
zlecane wykonawcom zewn¢trznym, w podziale na lokale mieszkalne, uzyt-
kowe 1 garaze. Tabele konczy bilans zamknig¢cia srodkow funduszu remonto-
wego w poszcezegblnych osiedlach na koniec roku sprawozdawczego.

Od 2008 rozliczanie funduszu remontowego prowadzone jest jako
obowiazek wynikajacy z ustawy w ramach poszczegdlnych nieruchomosci, a
analizy w rozliczeniu na cale osiedla prowadzimy tylko dla celow poréw-
nawczych. Granice nieruchomos$ci wyznaczaja poszczegolne dziatki gruntu,
na ktoérych sa posadowione budynki. Od 2004 roku rozpocz¢liSmy zbieramy
srodki finansowych na przeprowadzanie docieplen poszczego6lnych $cian bu-
dynkow, bo na ocieplenie kolejno calych budynkéw nas nie sta¢. W osiedlu
Mystakowice zakonczono proces docieplenia budynkéw, w Karpaczu zakon-
czono docieplanie budynkéw Nadrzeczna 8,10,12,14,16,18, Pozostata do do-
cieplenia w budynkach przy ul. Zagajnik 8 1 sciana w budynku Zagajnik 6 2
sciany, w Kowarach docieplanie jest prawie ukonczone, s3 etapowo docie-
plane ostatnie $ciany w 4 budynkach na Wichrowej Réwni. Pozostale budyn-
ki w spotdzielni sg juz docieplone. Czgs$¢ z posiadanych srodkow funduszu
remontowego musi by¢ przeznaczana na usuwanie awarii 1 wykonywanie in-
nych koniecznych remontow w zwigzku z naturalnym zuzyciem budynkow
np. skorodowanych instalacji wodnych i kanalizacyjnych, administracyjnej
stolarki okiennej, naprawy wejs¢ do budynkéw 1 stopni schodowych ze-
wnetrznych, remontow balkonéw. W tabeli 12 przedstawiony jest stan srod-
kow funduszu remontowego w poszczegdlnych nieruchomosciach 1 mozli-

wosci finansowe w zakresie wykonywania remontow.

Tabela 11 Gospodarka konserwacyjno-remontowa spéldzielni.
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Remont kapitalny dachu w techno-
logii ,,Hydronylon” z wymiang ob-

stolarki okienne;.

[.esna 10 robek blacharskich i rynien z bla- | 00 000007
chy tytanowe]
[esna 8 'Wymiana instalacji domofonowe;. 5100,00 zt
Leéna 6/17 Instalacja obrqbkl nad balkonem 1 200,00 2t
rzed opadami deszczu.
Leéna 6,10,18 Doszc’ze}nlenle 1nstz’11§10J1 gazowe]j 7 250,00 z4
0 probie szczelnosc1 z 2019 r.
Lesna 10/81  (Czes$ciowa wymiana instalacji Ga-
18/23 zowe] w lokalach. 2430,00 7
Leéna 2/23 i Dorazna naprawa poszycia dachu
b/25 papa termozgrzewalna nad lokala- 1 400,00 zt
mi.
s Lesna 4/ i4/4 'Wymiana skorodowanych pionow 1 600,00 z1
g2 wodnych w lokalach.
q) . . .
2 edna 2 Wyc1¢'c1e cyrkulacji CO na ostat- 2 500,00 z4
= nich pietrach.
'Wykonanie podbudowy z kostki
Osiedle Lesna betonowej pod montaz dodatkowe- 4 638,00 zt
20 boksu smietnikowego.
Osiedle Lesna [Wymiana domofonow w lokalach. 4 520,00 zt
Osiedle Leéna Zakup 1 montaz kaS’ll sSmietniko- 17 235,00 z4
wego na 6 pojemnikow 1100 1..
Osiedle Lesna Zakup 5 PQ]‘em'nlkow 11001 do se- 4 090,00 2k
gregacji $mieci.
Zakup 1 montaz siatki zgrzewanej
Osiedle Lesna |do zabezpieczenia starego boksu 1 830,00 zt
rzed intruzami.
Osiedle Leéna |iontaz lampy oswietlenia boksow| 5 54 59 4
Smietnikowych
0%, Leéna Partycypaqja w kosztach wymiany | 15 77 5.00 zt
stolarki okienne;.
'Wykonanie podbudowy z kostki
Matejki 6,8 betonowej pod montaz dodatkowe- 2 124,00 zt
0. 20 boksu smietnikowego.
< . —
= Matejki 6,8 (-2kup 4 pojemnikow 11001 do 3272,00 4
= segregacji Smieci.
<2€ Matejki 8 Utozenie c13gu pieszego z kostki 24 538,00 2k
betonowej I etap.
Mateiki 6.8 Partycypacja w kosztach wymiany 311,20 7k
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Zakup 1 montaz boksu $mietniko-

segregacji $Smieci (Partycypacja z

Lipowa 4).

Stoneczna 8,10 wego na 4 pojemnikow 1100 1. 13 417,00 zt
.‘3“ 'Wykonanie podbudowy z kostki
> Stoneczna 8,10 betonowej pod montaz dodatkowe-| 3 439, 00 zt
S 20 boksu smietnikowego.
[}
3 . y
S Stoneczna 8,10 [22KuP 2 pojemnikow 1100 1. do 1 636,00 zk
o segregacji Smieci.
Stoneczna 8,10 | Artyeypacja w kosztach wymiany 466,15 21
stolarki okienne;.
'Wykonanie podbudowy z kostki
Tkaczy 1,3 betonowej pod montaz dodatkowe- 3 198,00 zt
20 boksu smietnikowego.
- : : ST
= Tkaczy 1.3 Zakup 1 montaz kaS’ll sSmietniko 13.417.00 zk
& wego na 4 pojemnikdéw 1100 1.
) : —
& Tkaczy 1.3 Zakup 2 porler'nnl'kow 11001. do 1 636,00 21
= segregacji $mieci.
Tkaczy 1,3 'Wymiana domofonow 14 064,00 zt
Tkaczy 1,3 Partycypac'u]a Y kosztach wymiany 1 948,00 2t
stolarki okiennej.
Klonowa 6/kl. [Docieplenie sciany balkonowej II
I etap + remont 3 facjatek. 20 000,00 24
o [Klonowa 6 Zakup 1 montaz kaS’ll sSmietniko- 13 417.00 2k
p wego na 4 pojemnikdéw 1100 1.
g : .
2 Klonowa 6 Zakup 4 porler'nnl'kow 11001. do 3272.00 24
5 segregacji $mieci.
e Klonowa 6/28 Doszczelnienie poszycia dachu z 1 800,00 zt
blachy trapezowej.
Klonowa 6 Partycypac'u]a % kosztach wymiany 2 693,00 21
stolarki okienne;.
'Wykonanie podbudowy z kostki
. betonowej pod montaz dodatkowe-
Lipowa 2 go boksu smietnikowego (Partycy- 2073,00 24
acja z Lipowa 4).
~ Zakup 1 montaz boksu $mietniko-
< |Lipowa 2 wego na 4 pojemnikéw 1100 1. 1869,00 zt
% (Partycypacja z Lipowa4).
E‘ Docieplenie $ciany balkonowe;j
Lipowa 2/kl. Il wraz z remontem 3 wykuszy II 18 746,00 zt
etap.
Lipowa 2 Zakup 4 pojemnikow 1100 1. do 1 869,00 zt

26




Naprawa poszycia dachu z papy

stolarki okienne;.

Lipowa 2/29 ) 1 363,00 zt
termozgrzewalne;.
Lipowa 2 Partycypac'u]a Y kosztach wymiany 1973.00 21
stolarki okiennej.
'Wykonanie podbudowy z kostki
. betonowej pod montaz dodatkowe-
Lipowa 4 go boksu smietnikowego (Partycy- 156100 4
acja z Lipowa 2).
Zakup 1 montaz boksu $mietniko-
< |Lipowa 4 wego na 4 pojemnikdéw 1100 1. 5 750,00 zt
§ (Partycypacija z Lipowa 2).
'84 Zakup 4 pojemnikow 1100 1. do
—  [Lipowa 4 segregacji $Smieci (Partycypacja z 1 402,00 zt
Lipowa 2).
Lipowa 4/19  |[ZZYSZCZEnie Iymien 1 naprawa po- | 341 g 5
Szycia po zimie.
Lipowa 4 Partycypac'u]a W kosztach wymiany 1 286,00 zt
stolarki okienne;.
g Lipowa 6/kl. V Doc1eplen1§ fragmentu elewagjl 46 000,00 z1
3 balkonowej z remontem 3 facjatek.
Q Zakup 1 montaz boksu $mietniko-
N .
@ ~ Lip.6/Brzoz.2 wego na 6 pojemnikow 1100 1.. 17235,00 24
©  Lip.6/Brzoz.2 Zakup 5 porler'nnl'kow 1100 1. do 4 090,00 2t
= segregacji Smieci.
@) . X
'3 Lip.6/Brzoz.2 Partycypacja w kosztach wymiany 4 805,00 7t

& OQOsiedle ,,KARPACZ”

Nier. [Lokalizacja Zakres rzeczowy Koszt rzeczywisty
'Wykonanie podbudowy z kostki
~ Iglzli(érgczna betonowej pod montaz dodatko- 3616,00 zt
= T wego boksu $mietnikowego.
« |Nadrzeczna Zakup 1 montaz boksu $mietni-
g 8,10,12 kowego na 4 pojemnikow 1100 13 417,00 zt
3 ..
Q . 1 s
_g Nadrzeczna Zakup 3 porler'nnl'kow 1100 1. do 2 454,00 74
czcs 8,10,12 segregacjl Smiecl.
Nadrzeczna 12 [Docieplenie ostatniej potudnio- | 19 000,00 zt
wej sciany I etap.
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'Wykonanie opaski budynku na

ny stolarki okienne;j.

Nadrzeczna 12 . ) : 1 282,00 zt
elewacji potudniowej I etap
Nadrzeczna Partycypacja w kosztach wymia-
8,10,12 ny stolarki okienne;j. 524,00 21
Nadrzeczna 18 Dogleplenle elewacji poludnio- 10 552,00 z4
wej II etap.
Wyburzenie Smietnika z likwi-
Nadrzecz. 14-18 dacja posadzki i barierki ochron-| 11 500,00 zt
nej
0 'Wykonanie podbudowy z kostki
o Nadrzecz. 14-18 betonowej pod montaz nowego 14 400,00 zt
< boksu $mietnikowego.
. Zakup 1 montaz boksu $mietni-
§ Nadrzecz. 14-18 kowego na 7 pojemnikéw 1100 | 17 235,00 zt
R l..
__sa N .
(Zq Nadrzecz. 14-18 Zakup 3 porler'nnl'kow 11001. do
segregacji Smieci.
Nadrzeczna 16  [Wymiana domofonow 3 760,00 zt
Nadrzecz. 14-18 gzzv"v“?c‘e 1 okoronowanie 3 000,00 zt
Nadrzecz, 14-18 | artyeypacja w kosztach wymia-| 15 1 4
ny stolarki okienne;j.
Doszczelnienie instalacji gazo-
Zagajnik 6,8 wych w lokalach po wykonaj 7 547,00 zt
robie szczelnosci w 2019r..
'Wykonanie podbudowy z kostki
oo |Zagajnik 6,8 betonowej pod montaz dodatko- 2 963,00 zt
2 wego boksu $mietnikowego.
:% Zakup 1 montaz boksu $mietni-
& Zagajnik 6,8 kowego na 4 pojemnikow 1100 13 417,00 zt
N ..
Zagajnik 6,8 Zakup 3 pojemnikéw 1100 1. do 2 454.00 21
segregacjl Smieci ’
Zagainik 6.8 Partycypacja w kosztach wymia- 1 402,00 7k
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< QOsiedle ,, MYSLAKOWICE”

Nier.| Lokalizacja Zakres rzeczowy Koszt rzeczywisty

Remont kapitalny drugiej polowy
Widkniarzy 2 dachu z zastosowaniem bezszwo-| 60 000,00 zt
wego pokrycia Hydronylon
Widkniarzy 2-8 [Rozbidrka starego $mietnika 17 000,00 zt
Wykonanie podbudowy z kostki
Widkniarzy 2-8 |betonowej pod montaz nowych 12 700,00 zt
boksow $mietnikowych.

Zakup 1 montaz 4 boksdéw Smiet-
‘Widkniarzy 2-8 nikowych na 6 pojemnikow 1100| 68 940,00 zt

5 |
5 .
£ Wiokniarzy 2-8 Wykonanie odwodnienia placu 3200.00 21
=2 rzed boksami $mietnikowymi ’
3 Wiokniarzy 6  [Naprawa ciagu pieszego 9 000,00 zt
@ Wiskniarzy 4 ;Z;/rl;?nanle nowej posadzki w su- 2 800,00 z1
Wiokniarzy 4kl1.1|Wymiana domofonow. 3 000,00 zt
Wiokniarzy ga- |Wymiana pokryma Z papy 1 na- 500,00 z1
raz SM prawa posadzki.
Zakup kosy spalinowej do kosze-
Widkniarzy 2-8 |, ;:sobé}v/v.p o ’ 200000 4
o Partycypacja w kosztach wymia-
| [Witkniarzy 2-8 ny stolarki okiennej. 14496,00 21

W ramach funduszu na konserwacje, konserwatorzy zapewniali bie-
Zjce utrzymanie migdzy innymi poprzez:

usuwanie awarii 1 usterek,

realizowanie zgloszen lokatorskich,

systematyczne koszenie terenow zielonych 1 zywoptotow,

szklenie stolarki administracyjnej,

naprawy instalacji elektrycznej 1 wymiany 1 zardwek 1 osprzetu,
odsniezanie zasobow w czasie zimy,

malowanie cz¢sci korytarzy piwnicznych, suszarni, drzwi piwnicznych
naprawa urzgdzen zabawowych, naprawa 1 wymiana listew tawkowych,
udraznianie instalacji sanitarnych,

naprawy instalacji zimnej, cieptej wody 1 centralnego ogrzewania,
wymiana uszkodzonych elementow 1 konserwacja tawek 1 piaskownic,
systematyczna regulacja samozamykaczy w drzwiach wejsciowych,

9999999499499 ¢4
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§ 99949

)

naprawa wlazow dachowych 1 ich uszczelnianie,

wymiana uszkodzonych zaworéw termostatycznych przy grzejnikach,
przycinanie, koronowanie drzew na terenach zielonych,

czyszczenie, naprawy 1 wymiany kratek przed wejsciami do budynkow,
kontynuacja montazu oswietlenia z czujnikami ruchu na klatkach schodo-
wych Lesna 2,4,6,8,10,16,18 , Zagajnik 6, Nadrzeczna 10, Nadrzeczna
16.

wymiana uszkodzonych zamkow 1 wkladek w drzwiach wejsciowych
oraz regulacje drzwi,

przycinanie zywoplotow, krzewow 1 galezi drzew.

5) DZIAY ALNOSC INWESTYCYINA

6) STAN

Dziatalnos$¢ inwestycyjna nie byta w 2020 roku prowadzona.

FINANSOWY SPOEDZIELNI NA KONIEC 2020 ROKU

L.aczna wartos$¢ bilansowa majatku spotdzielni na dzien 31.12.2020 r.

wyniosta 28 050 208,90z1.

Na wysokos¢ sum bilansowych w ciggu roku sprawozdawczego

wplyneto m.in.:

w AKTYWACH

. pomniejszenie wartosci majatku trwalego o roczne umorzenie 1 amortyza-

cj¢ w wysokosci 427 129,39 zt.

. przeniesienie na wlasnos¢ odrebna lokali spoldzielczych na kwote

443.198,08 zl.

w PASYWACH

. odniesienie umorzenia 1 przeniesienia lokali na wlasnos¢ odrebna srod-

kow trwatych na fundusze podstawowe

. zmniejszenie zadluzenia kredytowego o w/w umorzenie kredytow, wy-

pracowang w roku nadwyzka bilansowg netto 45 044,01 z}.
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bec zewnetrznych instytucji 1 urzgdow. W chwili obecnej wykonywane
mogg by¢ remonty w ramach pelnego odpisu wynikajacego ze stawki eks-
ploatacyjnej.

Dalej jednym z zagrozen, ktore ma wplyw na sytuacj¢ w spoldzielni
jest prawie brak miejsc pracy na lokalnym rynku oraz wynikajace z tego,
ciggle utrzymujace si¢ zadluzenie czlonkow spoldzielni, ktore w roku spra-
wozdawczym nieznacznie wzroslo. Spoldzielnia nie posiada wolnych lokali

mieszkaniowych.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z REALIZACJI
UCHWAL I WNIOSKOW ZGLOSZONYCH NA
WALNYM ZGROMADZENIU W DNIU 29.06.2020 R .

Na Walnym Zgromadzeniu w dniu 29.06.2020 roku, komisja wnio-
skowa zarejestrowata 1 wniosek przyjety przez Zebranie.
Whniosek nr 1.
Umieszczania sprawozdania Zarzadu, Rady Nadzorczej i innych waznych
informacji na stronie internetowe;.
Realizacja.

Whniosek zostal skierowany do realizacji przez Zarzad.
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UCHWALA NR 1

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 25 CZERWCA 2021 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu spotdzielni za 2020 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ., Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowe],
uchwala, co nastepuje :

§1.

Przyjmuje 1 zatwierdza sprawozdanie Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pod

Sniezka” w Kowarach za 2020 rok.

§2 .

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia

34



UCHWALA NR 2

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 25 CZERWCA 2021 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej spédtdzielni za 2020 rok.,

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dzialajgc na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,
- uchwala, conastepuje:

§1.

Przyjmuje 1 zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej

_Pod Sniezka” w Kowarach za 2020 rok.

§2 .

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 3

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 25 CZERWCA 2021 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowe]
.Pod Sniezka w Kowarach za 2020 rok.

Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dzialajac na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;,

- uchwala,conastepuje:

§1.

Przyjmuje 1 zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2020 rok tj. bilans za-
mykajacy si¢ po stronie aktywow 1 pasywéw suma 28 050 208,90 zt. (stownie: dwa-
dziescia osiem miliondéw piecdziesiat tysigcy dwiescie osiem ztotych 90/100), rachu-

nek zyskow i1 strat oraz informacje¢ dodatkowa.

§2 .

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 4

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 25 CZERWCA 2021 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
mgr inz. Andrzejowi Wingertowi za 2020 rok .

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej , Pod Sniezka” w Kowa-

rach dzialajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej,
- uchwala, conast¢puje:

§1.

Udziela absolutorium Prezesowi Zarzadu Spoétdzielni mgr inz. Andrzejowi Wingerto-

wi za 2020 rok.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia

37



UCHWALA NR §

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 25 CZERWCA 2021 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium spotecznemu Z-cy Prezesa Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowe] inz. Jerzemu Wronskiemu za 2020 rok .

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dzialajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe],
- uchwala, conast¢puje:

§1.

Udziela absolutorium spotecznemu Z-cy Prezesa Zarzadu Spoldzielni inz. Jerzemu

Wronskiemu za 2020rok.
§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 6

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 25 CZERWCA 2021 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej
Bozenie Dabrowskiej za 2020 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dzialajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej,
- uchwala, conast¢puje:
§1

Udziela absolutorium Czlonkowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej Bozenie Da-

browskiej za 2020 rok.
§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 7

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 25 CZERWCA 2021 ROKU

w sprawie: przeznaczenia i podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2020
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-
rach dzialajac na podstawie § 29 ust. 5 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej,
- uchwala, conastepuje:
§ 1

Nadwyzke bilansowa za 2020 rok w kwocie 34.131,62 zI przeznacza si¢ na: fundusz
remontowy nieruchomosci mieszkalnych z wyjatkiem lokali na wynajem, proporcjo-

nalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

§2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 8

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 25 CZERWCA 2021 ROKU

w sprawie: przyjecia zgloszonych na zebraniu wnioskéw do realizacji.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-
rach,
- uchwala, conast¢puje:

§ 1
Zatwierdza si¢ do realizacji przez Zarzad Spétdzielni wnioski przyjete w czasie obrad
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni w dniu 25.06.2021 roku, a wykazane

w protokole komisji Uchwal 1 Wnioskéw, ktory stanowi zalagcznik do niniejszej

uchwaty.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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