Kowary 23.05.2022r.

SM/ 473/2021

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej
»POD SNIEZKA”
w Kowarach ul. Lesna 2a

uprzejmle informuje 1 zaprasza cztonkéw na Walne Zgromadzenie SM ,,Pod
Smequ w Kowarach, ktére odbedzie si¢ w dniu 24 czerwca 2022 roku o godz.
17% w Miejskim Osrodku Kultury w Kowarach przy ul. Szkolnej 2 (w sali kinowej),
z nast¢pujgcym porzadkiem obrad:

Otwarcie obrad 1 wybor Prezydium.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia.

Wybdr Komisji:

a) mandatowo-skrutacyjnej,

b) wyborczej,

c) uchwat i wnioskow.

5. Sprawozdanie Zarzadu z realizacji uchwatl 1 wnioskéw zgloszonych na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 25.06.2021r.

6. Sprawozdanie Zarzadu Spéidzielni z dziatalnosci spétdzielni za 202 1rok.

7. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2021 rok i przedstawienie wnio-

sku w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi spotdzielni.

8. Odczytanie listu polustracyjnego z przeprowadzonej lustracji petnej spotdzielni za
lata 2019+2021

9. Przerwa w obradach.

10.Dyskusja.

11.Podjecie Uchwat w sprawie:
a) przyjecia sprawozdania Zarzadu Spotdzielni,
b) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni,
C) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2021 rok,
d) udzielenia absolutorium Zarzadowi za 2021 rok,
e) przeznaczenia nadwyzki bilansowej,

12.Wybory Rady Nadzorczej na kadencje 2022 + 2025r. 1 podjecie uchwaly o wybo-
rze Rady Nadzorczej

13.Sprawozdanie Komisji Uchwat i Wnioskéw oraz podjecie uchwaly w sprawie
zgtoszonych wnioskow.

14.Zamkniecie obrad.

Hown =

Materiaty przedstawiane na Walnym Zgromadzeniu bgda udostgpniane od 10.06.2022r. w siedzibie Spotdzielni
w godzinach jej urzedowania. Zapoznanie si¢ z tymi materialami przystuguje kazdemu cztonkowi.




Zgodnie z przyjetym Uchwalg nr 10 wnioskiem z Ze-
brania Przedstawicieli z 1995 roku tekst protokotu z po-
przedniego Walnego Zgromadzenia nie begdzie odczytywa-
ny na zebraniu i wytozony jest do wgladu w spotdzielni w

godzinach jej urzedowania.
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SPRAWOZDANIE
7ZARZADU

Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

~POD SNIEZKA”
w KOWARACH za 2021 rok.

ZAWIERA:
1. Materiaty przedstawiane na Walne Zgromadzenie Czionkoéw Spotdzielni Miesz-
kaniowej ,,POD SNIEZKA” w Kowarach w dniu 24.06.2022 roku.
a) Sprawozdanie Zarzadu za 2021 rok,
b) Sprawozdanie z realizacji Uchwatl i Wnioskow przyjetych na Walnym Zgroma-
dzeniu w dniu 24.06.2021r.,
2. Projekty Uchwat. "

KOWARY 2022. 06. 24

ZA ZARZAD
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I. SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI
1) STAN ORGANIZACYJINY

Spoétdzielnia Mieszkaniowa dziala na terenie

1) KOWAR
2) KARPACZA
3) MYSLAKOWIC
1 prowadzi zgodnie ze statutem dzialalno$¢ w zakresie:

1) cztonkowsko-mieszkaniowym,

2) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) inwestycyjnym,

4) samorzadowym.

2) DZIALALNOSC CZEONKOWSKO — MIESZKANIOWA

W 2021 roku dziatalno$¢ cztonkowsko-mieszkaniowa zwigzana byta migdzy
innymi z:

& obstlugg cztonkdéw 1 kandydatdéw spotdzielni,

& zawileraniem umoOw na mieszkania ze sprzedazy 1 ruchu ludnosci,

& realizacjg zamian,

& wydawaniem rdéznego rodzaju zaswiadczen,

& obstugg lokali na wynajmem,

<« realizacjg zmian wynikajacych z ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w
tym przyjmowaniem i realizacjg wnioskow o wyodrebnienie wlasnosci,

& wspolpracg z Radg Nadzorczg spoétdzielni.
Na dzien 31.12.2021 roku w rejestrze spotdzielni zgodnie z TABELA Nr 1 za-
rejestrowanych cztonkow byto 1155.



Tabelal Stan czlonkowski spétdzielni

1.p. o Jedn. | Stanna | Stanna | Dynam.
Wyszczegolnienie Miary [31.12.20 {31.12.21 %

1 2 3 4 5 6

2 |Czlonkowie — zasiedleni Osoby | 1171 1155 98,6

3 |Liczba oso6b zamieszkatych Osoby 1699 1669 100

Rada Nadzorcza w 2021r. nie wykluczyla z grona cztonkéw zadnej osoby.
Zmniejszenie ilosci cztonkdéw wynika ze sprzedazy lokali natomiast zmniejszenie
0s0b zamieszkatych wynika z przyczyn naturalnych. Ustalanie to odbywa si¢ wg

oswiadczen mieszkancoéw skladanych dla wywozu nieczystosci.

3) DZIALALNOSC SAMORZADOWA

3.1 Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie cztonkéw zwotane byto w roku sprawozdaw-
czym w dniu 24.06.2021 r. i dokonato ono podsumowania dziatalno$ci za
2020 rok. W Walnym Zgromadzeniu wzi¢to udziat 21 oséb na 1155 upraw-
nionych, co stanowito 1,82% ogo6lnego stanu cztonkdw.

Podczas tego Zgromadzenia podjeto uchwaty w sprawach:

1) przyjecia i zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu za 2020 rok,

2) przyjecia 1 zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2020 rok,
3) zatwierdzenia sprawozdania finansowego spotdzielni za 2020 rok,

4) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2020 rok,

5) przeznaczenia nadwyzki bilansowej,

Komisja Uchwat i Wnioskow przyjeta 2 wnioski do zatwierdzenia
przez Walne Zgromadzenie.
3.2 Rada Nadzorcza

Nowo wybrana Rada Nadzorcza pracowata w 9 osobowym sktadzie -
reprezentujagcym osiedle ,,KOWARY” — przez 5 mandaty, osiedle ,MY-
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SELAKOWICE” — przez 2 mandaty , osiedle ,,KARPACZ” — przez 2 manda-
ty.
Sprawozdanie Rady Nadzorczej zostanie przedtozone zgromadzeniu

odrebnie.
3.3 Zarzad Spotdzielni

Zarzad Spotdzielni zgodnie ze Statutem spotdzielni, kieruje jej bieza-
cg dziatalnoscig, reprezentuje ja na zewnatrz oraz podejmuje wszelkie decy-
zje zwigzane z jej dziatalnoscig a niezastrzezone do uprawnien innych orga-

now spotdzielni. W 2021 roku Zarzad pracowat w nastepujacym sktadzie:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Andrzej Wingert,
2) Spoteczny Z-ca Prezesa - inz. Jerzy Wronski,
3) Czlonek Zarzadu - Bozena Dabrowska.

W roku sprawozdawczym Zarzad odbyt 18 protokotowanych posie-
dzen, ktorych tematami byta biezaca dziatalno$¢ spotdzielni a w szczegdlno-
Sci:

& sprawy cztonkowsko —mieszkaniowe,

& zagadnienia ekonomiczno-finansowe,

< analizy wykonania stawki eksploatacyjnej 1 zadtuzen cztonkow,
& sprawy windykacji naleznosci,

& sprawy gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

& sprawy konserwacyjno-remontowe zasobéw mieszkaniowych,
& sprawy zwigzane z wyodrgbnieniem wtasnosci lokali.

Zatrudnieni cztonkowie Zarzadu w ramach powierzonych im obo-
wigzkow wykonywali nadzor i kierowanie podlegltymi im komorkami funk-
cjonalnymi spotdzielni, podejmujac w tym zakresie decyzje do nich naleza-

ce.



W okresie sprawozdawczym Zarzad podjal 1 uchwate o zwotaniu
Walnego Zgromadzenia (po zmianie ustawy Zarzad nie podejmuje juz
uchwat o zmianach cztonkowskich przyjec€ i1 skreslen).

Dziatalno$¢ Zarzadu ukierunkowana byta na minimalizacj¢ kosztow
gospodarki mieszkaniowej, na utrzymanie w ramach posiadanych srodkéw
wlasciwego stanu technicznego budynkow, obsluge zainteresowanych wy-

najmem, a takze na rozwigzywanie probleméw poszczeg6dlnych czionkow.

Zgodnie z ustawg o dostawie wody 1 odbiorze $ciekdw, spotdzielnia
prowadzi rozliczenia réznic pomi¢dzy sumg licznikow indywidualnych a
licznikiem gtownym 1 rozlicza wg liczby zamieszkatych w lokalach. R6znice
te ksztattowaly si¢ rdznie na poszczegolnych budynkach 1 kwotowo zostaly
rozliczone zgodnie ze statutem proporcjonalnie do liczby oséb zamieszka-
tych w lokalach. W 2021 roku nastgpita wymiana wszystkich wodomierzy w
Kowarach 1 Myslakowicach, ktora przebiegla bardzo dlugo z przerwami
wywotlywanymi pandemia a takze z uwagi na bardzo nieprofesjonalna ekipe
zatrudniona przez Techem. W zwigzku z odsunigciem ekipy Techem od
montazu, dokonczenie montazu wykonywat lokalny wykonawca 1 cz¢sciowo
konserwatorzy spotdzieln. 4 wodomierze nie zostaly jeszcze zainstalowane
gdyz w lokalach tych nikt nie przebywa. Za caty 2021 rok r6znice wody wy-
niosty w poszczegolnych budynkach nastepujaco:

Karpacz
Nadrzeczna 8 0,00 zt Nadrzeczna 16 0,00 zt
Nadrzeczna 10 0,00 zt Nadrzeczna 18 0,00 zt
Nadrzeczna 12 0,00 zt Zagajnik 6 0,00 zt
Nadrzeczna 14 0,00 zt Zagajnik 8 0,00 zt
Mystakowice
Widkniarzy 2 2 668,31 zt Widkniarzy 6 600,25zt
Wibdkniarzy 4 2 290,64 zt Wibdkniarzy 8 788,66zt
Kowary



Stoneczna 8
Stoneczna 10
Matejki 6
Matejki 8
Lesna 2
Lesna 4
Lesna 6
Lesna 8
Lesna 10
Lesna 16

L.acznie zaptacone przez spotdzielni¢ w 2020 roku rdznice na kwote
33 144,86 zt zmniejszyty si¢ w 2021 roku do kwoty 22 235,56 zt. Zmniej-
szenie wynika gldéwnie z dokonanej wymiany wodomierzy na nowe. Niestety
roznice wystepujg przy kazdym odczycie gtownie w zwigzku z wystepowa-
niem w wodomierzach tzw. parametru — ,,prog rozruchu”, ponizej ktorego
saczaca si¢ w lokalach woda nie jest mierzona 1 efekt ten przy wigkszych
budynkach ma znaczenie w Kowarach 1 Mystakowicach. W 2021 roku odno-
towano roéznice w Mystakowicach na kwote 6 347,86 zt ( spadek o 39,29%)
I w Kowarach na 15 887,70 zt (spadek o 29,46 %). W Karpaczu za réznice

za wodg nie obcigzono spotdzielni.

1153,18 zt
594,31 zi
955,80 zt
622,50 zt

1188,74 zt
603,39 zt
794,50 zt
969,79 zt
889,25 zt

1 109,98 zt

Les$na 18
Tkaczy 1
Tkaczy 3
Klonowa 6
Lipowa 2
Lipowa 4
Lipowa 6
Brzozowa 2
Brzozowa 4
Brzozowa 6

4) GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuije:

a) dziatalnos¢ eksploatacyjna,

b) dziatalno$¢ konserwacyjng i remontowa.

Zatrudniani przez spoétdzielni¢ pracownicy sprawuja bezposrednig opieke nad
podleglymi zasobami w zakresie utrzymania czystosci, statej konserwacji 1

nadzoru nad sprawnym funkcjonowaniem urzadzen i instalacji w budynkach

oraz opieki nad stanem zieleni osiedlowe;.

4.1 Stan zasobow

Stan zasobéw mieszkaniowych w 2021 roku ulegt zmianie w zakre-
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601,50 z1
694,42 71
694,83 71
908,93 zt

1 108,33 z1
1 363,93 z1
1567,06 zt
67,26 zt
0zt

0 zt



sie lokali mieszkalnych. W dalszym ciggu spotdzielnia realizuje na biezaco
podania o przeniesienie prawa do lokalu na odrebng whasnos¢. W roku 2021
przeniesiono kolejnych 10 lokali. Stan zasobow spoétdzielni i lokali na statu-

sie odrebnej wtasnosci zarzadzanych przez spotdzielni¢ przedstawiony zostat
w TABELI Nr 2.

1. Lokale mieszkalne

Tabela2 Zasoby spoldzielni ,,Pod Sniezka”

WIELKOSCI CHARAKTERYSTYCZNE
LP | MIEJSCOWOSC Lokale | Izby |Powierzchnia [Mieszkancy
[szt] | [szt] |[m? p.u.m.] | [oséb]
1 2 3 4 5 6

KARPACZ 165 594 8 687,21 224
Lokale spotdzielcze 85 4 396,04
Odrebna wiasnos¢ 80 4 291,17

2 KOWARY 581 1987 30 077,73 1065
Lokale spotdzielcze 307 15 790,23
Odrebna wlasnos¢ 274 14 287,50

3 MYSEAKOWICE 221 745 10 287,26 380
Lokale spotdzielcze 110 4 858,64
Odrebna wilasnos¢ 111 5 428,62

4 | OGOLEM ZASOBY | 967 3326 49 052,20 1 669

2. Lokale uzytkowe

1) Siedziba Spotdzielni o pow. 191,24 m?
2)  Garaze 69 szt. 0 pow. 11643,20 m?
3) Lokal kotlowni gazowej CO i CW w Mystakowicach

4) Kottownia gazowa CO w Karpaczu

4.2 Eksploatacja

11



Koszty eksploatacji zasobow spotdzielczych wraz z lokalami na wynajem

w 2021 roku wyniosty ogdétem 2 982 971 zt w tym koszty lokali mieszkal-
nych 2 388 728 zt. w stosunku do 2020 roku koszty eksploatacyjne wzrosty o
164 711 zt.

Wykonanie stawki eksploatacyjnej w uktadzie kosztow rodzajowych
przedstawiono w TABELI Nr 3. Od 2008r. rozliczenia prowadzone sg odrgbnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci, czyli budynku lub kilku budynkéw potozo-
nych na 1 dzialce gruntowej. I w takim podziale w tabeli nr 3 jest przedstawione
wykonanie stawki eksploatacyjnej. Srednioroczne miesigczne wykonanie stawki
eksploatacyjnej 1 m? powierzchni uzytkowej razem z funduszem remontowym

wyniosto w skali spotdzielni w 2021 roku 4,13 z1.

Tabela 3 Wykonanie stawki eksploatacyjnej w 2021 roku z podzialem na nieru-
chomosci.
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Tabela 4 Koszty ogolnospoldzielcze

Srednioroczne zatrudnienie -

4.2.1 Eksploatacija w ujeciu osiedlowym

w grupie konserwatorow

w administracji

SPOLDZIELNIA UDZIAL
PLAN WYKON. |DYNAM. %
LP WYSZCZEGOLNIENIE 2021 2021 4/3 rub. 4
1 2 3 4 5 6
1 |Wynagrodzenia pracownikow 0,87 0,85 97,7 65,4
2 |Narzuty na wynagrodzenia 0,14 0,15 107,1 11,5
3 |Bezosobowy fundusz ptac 0,03 0,03 100,0 2,3
4 |Podréze stuzbowe 0,00 0,00 0,0 0,0
5 |Art.biurowe,gospodarcze,BHP 0,05 0,05 100,0 3,9
6 |Skladki ZRSMRP KRS 0,01 0,01 0,0 0,0
7 |Narady, posiedzenia 0,12 0,13 108,3 10,0
8 |Fundusze dla zatogi 0,02 0,02 100,0 1,5
9 |Obstuga komputerowa 0,03 0,02 0,0 1,5
10|Prenumerata 0,00 0,00 0,0 0,0
11]|Obstuga prawna 0,03 0,03 100,0 2,3
12| Amortyzacja 0,01 0,01 0,0 0,8
13|Razem 1,31 1,30 99,2 99,2
142020 1,31 1,22

6 0s. 6,20 etatu
W grupie sprzataczy posesji 8 os. 7,38 etatu

3 0s.

2,50 etatu

w Zarzadzie z Gl. Ksiggowa 2 os. 2,00 etaty

wej lokalu mieszkalnego w przekroju poszczegdlnych miejscowosci pogla-

Stawke eksploatacji i koszty eksploatacji 1 m® powierzchni uzytko-

dowo przedstawiono w TABELACH Nr 5 i Nr 6.. Na podstawie tych tabel

mozna porownac¢ wzrost stawki 1 kosztow do 2020 r. dla kazdego osiedla.

Tabela5 Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych

LPNYSZCZEGOLNIENI WYK. 20 [WYKONANIE 2021r.| Dynam.
zl/m? p.u.m|zt/m? p.u.m zt %

1 2 3 4 5 6

1 KOWARY 4,04 4,09 1435 090| 101,2

2 KARPACZ 4,26 4,32 451 283| 101.,4

3 MYSEAKOWICE 4,03 4,07 502 350| 101,0

4 SPOLDZIELNIA 4,08 4,13 2 388 728 101,2

Tabela 6 Koszty eksploatacji razem z wywozem nieczystosci stalych

16




j Wykon.20WY KONANIE 2021r. Dynam.
LP| WYSZCZEGOLNIE

z¥/m? p.u.mzi/m? p.u.m zk %
1 2 3 4 5 6
1 KOWARY 4,81 5,05 1822 576 105,0
2 KARPACZ 4,63 5,01 522 314 108,2
3 MYSEAKOWICE 4,86 4,92 608 081 101,2
4 SPOLDZIELNIA 4,79 5,03 2 952 971 105,0

4.3 Naleznosci czynszowe

Naleznosci czynszowe cztonkow spotdzielni z tytulu optat za uzywa-
nie lokali mieszkalnych lacznie ze sptatami kredytu wyniosly ogotem
5543 081 zt i wzrosty w stosunku do 2020 r. o 4,60 %, co spowodowane by-
to wzrostem ceny nieczystosci oraz czesciowo rozliczeniem nadptat zaliczek

na C.0. po rozliczeniu poprzedniego sezonu ogrzewania.

Naleznosci z tytulu zadtuzen przedstawiono w TABELI Nr 7 ponize;.

Tabela 7 NaleznoSci czynszowe

. JEDN. ROK Dynam.
LP WYSZCZEGOLNIENIE MIARY 5030 5051 %
I 2 3 5 5 6
1 [NALEZNOSCI OGOLEM z1 5299 073 4 779 519 90,2
2 [ZALEGELOSCI W OPLATACH z1 169 707 141 511 83,4
3 [WSKAZNIK ZALEGLOSCI % 3,2 3,0 93,8

Osiedle ,,KOWARY” posiada na dzien 31.12.2021 najwigksze kwo-
towo zadluzenie w wysokosci 82.452 zt (w tym lokale na wynajem 22.161 zi
) i érednie zadluzenie przeliczone na 1m” na 1 miesiac w roku w stosunku do
2020 roku spadto i wynosi 23 gr./m® Osiedle ,KARPACZ” nieznacznie
zmniejszyto swoje zadtuzenie z 31 gr./m” do 29 gr./m* a wynosi ono 30.440
zt. Osiedle ,MYSLAKOWICE” rowniez zmniejszylo swoje zadtuzenie
w przeliczeniu na 1m? na 1 miesiac w roku 0,23 gr./m’ kwotowo 28619 zt
(znaczny spadek). Osiagnigto jeszcze nizszy wskaznik zaleglosci czynszo-
wych niz w roku 2020 — 3,0 %. Miesci si¢ on w strefie bardzo niskich za-

dluzen w zakresie realizacji optat czynszowych i nie wptywa na ptynnos¢ fi-
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nansowg spotdzielni. Znaczgca cze$¢ tego zadluzenia nalezala do statych
dtuznikow, wobec ktorych spotdzielnia wykonata juz wszystkie przewidzia-
ne prawem czynnosci. W tym znajduja si¢ dwa mieszkania po zmartych,
wobec ktérych rozpoczeta zostata procedura ustalania spadkobiercow. Nie-
stety procedury sadowe przeciagaja si¢. Ogolnie niski wskaznik zadtuzenia
pozwala w dalszym ciggu na petne angazowanie $rodkow funduszu remon-
towego w wykonawstwo remontow, zamiast ich kredytowania.

Spotdzielnia konsekwentnie prowadzi postgpowania windykacyjne
konczace si¢ niestety jeszcze czesto na drodze sagdowej 1 komorniczej, gdy
wezwania do cztonkow o zaptate nalezno$ci nie odnosza zadnego skutku.

W 2021 roku spoétdzielnia wystawita 101 nowych wezwan do zaplaty
w przyblizeniu na kwotg 325 tysigcy zt obejmujgcych takze wczesniejsze
nieuregulowane zaptaty. W roku 2021 do postepowania sgdowego skierowa-
no 5 cztonkow Spodtdzielni. Komornik wyegzekwowatl w 2021 roku tacznie z
wczesniej rozpoczetymi postgpowaniami kwotg okoto 10 tysiecy zi. Sku-
teczno$¢ dziatan komornika byta na niezbyt wysokim poziomie. Lacznie
w wyniku dziatan windykacyjnych spoétdzielni i komornika odzyskano
w 2021 roku kwote okoto 28 tysiecy zl zadluzenia. W celu zmniejszenia za-
dtuzen w procesie wewngetrznej windykacji zawierano ugody o ratalnej spta-
cie. Pozostale zadluzenia podlegaja dalszej windykacji 1 bedg dochodzone

w kolejnych latach.

Czes¢ cztonkow o nizszych dochodach korzystata z pomocy budzetu

panstwa w formie dodatkow mieszkaniowych. Z pomocy tej w 2021 r. ko-

rzystato:
e w Karpaczu 3 osoby na kwotg 3.216,94 zt,
e w Mystakowicach 5 os6b na kwote 8.316,38 zl,
e w Kowarach 14 0s6b na kwote 46.283,46 zi,

e w tym lokale na wynajem 5 os6b na kwote 21.837,33 zt.
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Pomoc ta przyczynia si¢ do terminowego regulowania zobowigzan
czynszowych. Zauwaza si¢ niewielkie zwigkszenie liczby osob korzystajg-
cych z pomocy zarowno w Kowarach jak i w Mystakowicach. Kwota Swiad-

czen wzrosta.

Mimo niecheci uprawnionych do korzystania z tej pomocy, Spot-
dzielnia dalej informuje o mozliwo$ci jej otrzymania i do tego zacheca
cztonkoéw. Z naszych obserwacji wynika, iz sytuacja rodzin nie ulega jakiej$
znaczacej poprawie. Dalej brak jest mozliwosci uzyskania lokalnego zatrud-
nienia, jednakze mimo ztej sytuacji na lokalnym rynku pracy cze¢s¢ cztonkow

znajduje prace poza miejscem zamieszkania

4.4 Dochody 1 koszty dzialalnosci eksploatacyjnej

Dzialalnos¢ eksploatacyjna w 2021 roku zakonczyta si¢ zgodnie z
planem. Nadwyzka dochodéw nad kosztami w wysokosci brutto 2.751,79 zt
spowodowana jest nadwyzka przychodow z operacji finansowych nad kosz-
tami tych operacji, w tym z odsetek od lokat terminowych. Spotdzielnia wy-
korzystuje wszystkie mozliwosci lokowania srodkow dostgpne w banku, aby
maksymalnie zwigkszy¢ przychody. Niestety z uwagi na obnizenie stop pro-
centowych zysk z tego powodu wlasciwie ustal.

Sredni koszt podgrzania 1 m® cieptej wody wyniost 25,02 zt, a éredni
koszt dostaw ciepta w Mystakowicach wyniost 69,7 zt za 1 GJ, w kotlowni
w Karpaczu 69,79 zt/GJ, w Kowarach z PEC Watbrzych dla Os. Wichrowa
Réwnia 132,17 zV/GJ, dla ul. Matejki 1 Stoneczna 131,59 z¥/GJ, dla ul. Tka-
czy 118,05 zt/GJ 1 ZEZK (ul. Le$na) 108,53 zt/GJ.

W TABELI Nr 8 przedstawiono wykonanie kosztow 1 dochodow

spoldzielni oraz osiggnigty wynik.

Tabela 8 Koszty, dochody, wynik na dzialalnoSci.
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| W SInieni ednWYKONAN.| WYKONAN. | Dynam.
P yszCzegointenie i 2020 2021 %
1 2 3 4 5 6
KOSZTY
1 |Koszty eksploatacjiiinne |zt |3 048 067| 3 196 689| 104,9
2 |Koszty COi CW 211346 295 1471616 1093
3 |Razem koszty zt|4 394 362| 4668 305| 106,22
DOCHODY
4 |Doch. z lok. mieszk. luzyt.| zt | 4 430 944| 4671 057| 1054
5 |Dotacje budzetowe zt 0,0
6 |Razem dochody zt| 4430944 4671057 1054
71 WYNIK(brutto) |zt| 36582 2752| 75

4.5 Konserwacje i remonty

Spoldzielnia w 2021 roku zarzadzata lokalami mieszkalnymi, uzyt-
kowymi, i garazami o tacznej powierzchni 51.804,39 m®. Starzejaca sig¢ sub-
stancja mieszkaniowa, aby utrzymac ja we wilasciwym stanie technicznym
wymaga coraz wickszych nakladow z uwagi na poszerzajacy si¢ zakres wy-
konywanych napraw 1 remontow. Jej struktura wiekowa przedstawiona jest

w tabeli Nr 9.

Tabela 9 Struktura wiekowa budynkow spoldzielni.

b Okres przekazywania Je_dn. Liczba | Udzat
budynkéw do eksploatacji | miary | budyn. %

1 2 3 4 5

1 1971 = 1975 szt 2 6,5

2 1976 + 1980 szt 15 48,4

3 1981 + 1985 szt 4 12,9

4 1986 + 1990 szt 3 9,7

5 1991 =+ 1995 szt 5 16,1

6 1996 + 2000 szt 2 6,4

Zakres niezbednych remontéw znacznie przekracza wielko$¢ srod-
kéw mozliwych do wyltozenia na ten cel, wynikajacych z obowiazujace;j
stawki eksploatacyjnej mimo zasilenia Srodkéw funduszu remontowego z
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nadwyzki bilansowej. Dlatego tez nie wszystkie potrzeby remontowe moga
by¢ wykonane w okresach rocznych 1 ¢z¢$¢ z nich musi by¢ z powyzszych
wzgledow realizowana w cyklu kilkuletnim.

4.5.1 Fundusz remontowy

Plan i wykonanie $rodkow wiasnych funduszu remontowego przed-
stawia tabela nr 10 w uktadzie catej sp6tdzielni. Planowane naktady na dzia-
talno$¢ konserwacyjno-remontowa zostaly wykonane zgodnie z zalozeniami.
Gospodarka remontowa oparta byta wylacznie o srodki wlasne funduszu re-

montowego oraz $rodki wynikajace z nadwyzki bilansowe;.

Tabela 10 Fundusz remontowy.

FUNDUSZ 2021

Ip Wyszczegbdlnienie Jed. [ Wykonanie Wykonanie Dynam.

miary 2020 2021 %
1 2 3 4 5 6
1|Bilans otwarcia na 01.01. zt 110 940 150895 136,0
2|Srodki z tyt. ekspl. lok. mies]| z} 900 531 899 965 99,9
3|Srodki z tyt. ekspl. lok. uzyt,| zi 6 260 6 829 109,1
4|Inne odpisy zt 128 447 34132 26,6
5|0GOLEM SRODKI FUND REMONT{ z! 1146 177 1091821 95,3
6[NAKLADY SFIN.Z FUND.REM.| =zt 995 282 621 134 62,4
7|Bilans zamkn. na 31.12. zt 150 895 470687| 311,9

4.5.2 Srodki wlasne funduszu remontowego w ujeciu osiedlowym

Rozliczenie stanu srodkow wlasnych funduszu remontowego dla po-
szczegblnych osiedli przedstawiono w tabeli Nr 11 ponizej. W tabeli przed-
stawiono bilans otwarcia roku sprawozdawczego dla poszczegdlnych osiedli,
wpltywy z odpisow na fundusz remontowy 1 wydatki z funduszu remontowe-
go, w rozbiciu na konserwacje wykonywane przez konserwatoréw i remonty
zlecane wykonawcom zewng¢trznym, w podziale na lokale mieszkalne, uzyt-
kowe 1 garaze. Tabelg konczy bilans zamkniecia srodkow funduszu remon-
towego w poszczegdlnych osiedlach na koniec roku sprawozdawczego.

Od 2008 rozliczanie funduszu remontowego prowadzone jest jako
obowigzek wynikajacy z ustawy w ramach poszczegolnych nieruchomosci, a
analizy w rozliczeniu na cale osiedla prowadzimy tylko dla celow porow-

nawczych. Granice nieruchomosci wyznaczajg poszczeg6élne dzialki gruntu,
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na ktorych sg posadowione budynki. Od 2004 roku rozpoczeliSmy zbieramy
srodki finansowych na przeprowadzanie docieplen poszczegdlnych $cian bu-
dynkow, bo na ocieplenie kolejno catych budynkow nas nie sta¢. Niestety
bardzo znaczacy wzrost cen materiatbw w zasadzie uniemozliwia zakoncze-
nie tego procesu, bo jednoczenie relatywnie maleja mozliwosci finansowania
ze $rodkéw funduszu remontowego, ktory ulegt tylko nieznacznemu wzro-
stowi w ciggu ostatnich 6 lat. W osiedlu Mystakowice zakonczono proces
docieplenia budynkow, w Karpaczu zakonczono docieplanie budynkow
Nadrzeczna 8,10,12,14,16,18, Pozostata do docieplenia w budynkach przy
ul. Zagajnik 8 1 $ciana w budynku Zagajnik 6 2 $ciany, w Kowarach docie-
planie jest prawie ukonczone, sa etapowo docieplane ostatnie Sciany w 4 bu-
dynkach na Wichrowej Rowni. Pozostate budynki w spotdzielni sg juz do-
cieplone. Cz¢$¢ z posiadanych srodkow funduszu remontowego musi by¢
przeznaczana na usuwanie awarii i wykonywanie innych koniecznych re-
montdw w zwigzku z naturalnym zuzyciem budynkow np. skorodowanych
instalacji wodnych i kanalizacyjnych, administracyjnej stolarki okiennej, na-
prawy wej$¢ do budynkéw 1 stopni schodowych zewnetrznych, remontdéw
balkonow. W tabeli 12 przedstawiony jest stan §rodkéw funduszu remonto-
wego w poszczegdlnych nieruchomosciach 1 mozliwosci finansowe w zakre-

sie wykonywania remontow.

Tabela 11 Gospodarka konserwacyjno-remontowa spétdzielni.
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Tabela 12 Stan funduszu remontowego w nieruchomosciach

Kowary |Kowary [Kowary |Kowary Kowary Kowary
Ip Wyszczegolnienie ul.Le$na | ul.Matej. | ul.Stonec.| ul.Tkaczy | ul.Klon.6 | ul. Lip.2
2021 2021 2021 2021 2021 2021
1 2 3 4 5 6 l 8
1 [Bilans otwarcia na 1 stycznia -0788,8| 9084,1| 14422 807,8 | -17 046,7 -719,8
2 |Oodpisy na fundusz remontowy 149 623| 35753| 27984 56 181 46 242 43 924
w tym a) na konserwacje 32 899 4974 4 956 6 552 2 649 2 140
b) na remonty 116 724 30779 23027 49 629 43 593 41 784
3 |Inne odpisy 6 204 1502 1146 2 306 1739 1732
4 |0OGOLEM SRODKI FUND REMONT. 146 038] 46339] 30571 59 294 30 934 44 936
6 |Wydatki z funduszu remontowego | 135837| 12709| 24584 21 036 25978 15175
w tym a) na konserwacje 32 899 4974 4 956 6 552 2 649 2140
b) na remonty 102 938 7735 19628 14 484 23 328 13 035
7 |Bilans zamkn. na 31grudnia 10201 | 33630 5987 38 258 4 957 29762
Kowary |Kowary |Karpacz Karpacz Karpacz |Mystak.
Ip Wyszczegoblnienie ul.Lip.4 Lip6/Brz2/N.8,10,12.|N.14,16,18. (ul.Zag.6,8| ul. Widk.
2021 2021 2021 2021 2021 2021
1 2 3 4 5 6 7 8
1 [Bilans otwarcia na 1 stycznia 19 621 -6 060 -10 437 -13 779 26 490 -15 408
2 |Odpisy na fundusz remontowy 31 974 86 151 57 049 66 655 49 692 188 490
w tym a) na konserwacijg 2 011 4 678 8 738 10 081 6 624 33 676
b) na remonty 29 963| 81 473 48 310 56 574 43 068 154 813
3 |Inne odpisy 1 301 3491 2 197 2 645 1 902 7 969
4 |OGOLEM SRODKI FUND REMONT. 52 896| 83582 48 808 55 520 78 084| 181 050
6 |Wydatki z funduszu remontowego 16 548 75 017 58 522 53 098 11 729 140 103
w tym a) na konserwacijeg 2 011 4 678 8 738 10 081 6 624 33 676
b) na remonty 14 537 70 339 49 784 43 017 5105| 106 427
7 |Bilans zamkn. na 31grudnia 36 348 8 565 -9 714 2 422 66 356 40 947

4.5.3. Realizacja rzeczowa dzialalnos$ci konserwacyijno-remontowej

W 2021 roku sfinansowano z funduszu remontowego zgodnie z po-
trzebami poszczegolnych nieruchomosci prace, ktorych wazniejsze pozycje

w ramach osiedli z podziatem na nieruchomosci przedstawiono ponize;:

»KOWARY?”

Nier. |Lokalizacja | Zakres rzeczowy Koszt rzeczywisty |
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ul. Le$na

Lesna 4

Remont kapitalny dachu w techno-
logii ,,Hydronylon” z wymiang ob-
robek blacharskich 1 rynien z bla-
chy tytanowej

60 000,00 zt

Lesna 16 kl. 1,11

Montaz pochwytow drewnianych
na poreczach balustrad na klatkach

schodowych.

2 592,00 zt

Les$na 16

Przemurowanie zakonczen komi-
noéw w celu poprawienia ciggu ( 2
kominy).

1 470,00 zt

Osiedle Les$na

Przycigcie 1 okoronowanie drzew.

4 000,00 zt

Osiedle Lesna

Przeglad szczelnosci instalacji ga-
zowej w lokalach.

3071,00 zt

Osiedle Lesna

Usuniecie nieszczelnos$ci instalacji
gazowej po wykonanym przegla-
dzie.

12 800,00 zt

Osiedle Lesna

Wykonanie dodatkowej podbudo-
wy z kostki pod montaz powigk-
szenia boksu.

3 813,00 zt

0S. Lesna

Partycypacja w kosztach wymiany
stolarki okiennej.

9 509,00 zt

Matejki 6,8

Matejki 6,8

Przeglad szczelnosci instalacji ga-
zowej w lokalach.

925,00 zt

Matejki 6,8

Usuniecie nieszczelnosci instalacji
gazowej po wykonanym przegla-
dzie.

2 910,00 zt

Matejki 6,8

Partycypacja w kosztach wymiany
stolarki okiennej.

1 109,00 zt

Stonecz-
na 8,10

Stoneczna 8

Pilny remont 50% dachu papa ter-
mozgrzewalng.

15 000,00 zt

Stoneczna 8,10

Przeglad szczelnosci instalacji ga-
zowej w lokalach.

666, 00 zt

Tkaczy 1,3

Tkaczy 1,3

Przeglad szczelnos$ci instalacji ga-
zowej w lokalach.

925,00 zt

Tkaczy 1,3

Usuniecie nieszczelnosci instalacji
gazowej po wykonanym przegla-
dzie.

4,500,00 zt

Tkaczy 3

Wymiana 12 mb rynien wraz z ko-
szem zlewowym przy uzyciu rusz-
towanie.

4 500,00 zt

on
0

Klonowa 6/kl.

Docieplenie $ciany balkonowej 11

etap + remont 3 facjatek.

20 000,00 zt
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Przeglad szczelnosci instalacji ga-

stolarki okiennej.

Klonowa 6 . 740,00 zt
zowej w lokalach.
Usuniecie nieszczelnosci instalacji
Klonowa 6 gazowej po wykonanym przegla- 3 250,00 zt
dzie.
Klonowa 6/28 Doszczelnienie poszycia dachu z 11 200,00 zi
blachy trapezowe].
Klonowa 6 Partycypa(:_ja W kosztach wymiany 3 262,00 zt
stolarki okiennej.
Wykonanie drenazu przeciw zale-
Lipowa 2 ganiu wody opaQowej przy . 3 400,00 zt
drzwiach awaryjnych na elewacji
~N balkonowej.
£ |Lipowa 2/ K. Il Remont daszku wiatrotapu 1 600,00 zt
o ;- . .
_5_ Lipowa 2 Przeg_lqd szczelnos$ci instalacji ga- 740,00 7k
zowej w lokalach.
Usuniecie nieszczelnos$ci instalacji
Lipowa 2 gazowej po wykonanym przegla- 5732,00 zt
dzie.
Lipowa 4 Wyml.gna odC|.nka us;kodzonej in-1 000,00 z1
stalacji wodociagowe;.
Lipowa 4/29 Naprawa poszycia z papy termo- 1.900,00 z1
< zgrzewalnej. _ _
g Lipowa 4 Przeg_la}d szczelno$ci instalacji ga- 555,00 7t
= zowej w lokalach.
"7 Usuniecie nieszczelnos$ci instalacji
Lipowa 4 gazowej po wykonanym przegla- 6 500,00 zt
dzie.
Lipowa 4 Partycypac_ja w kosztach wymiany 1770,00 21
stolarki okiennej.
Docieplenie fragmentu elewacji
Lipowa 6/kl. Il balkonowej z remontem 3 facjatek | 49 000,00 zt
S | etap.
s | Montaz 8 szt. grzejnikow C.O. na
N |Lip.6/Brzoz.2 |ooerach budynku. 7.300,00 74
N , .+ . ..
5 Lip.6/Brzoz.2 Przeg_lqd szczelnos$ci instalacji ga- 1480,00 zk
© zowej w lokalach.
g Lip.6/Brzoz.2 Usuniec_ie nieszczelnosci instalacji
3 gazowej po wykonanym przegla- 3 480,00 zt
J dzie.
Lip.6/Brzoz.2 Partycypacja w kosztach wymiany 4 803,00 2L
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< Osiedle ,,KARPACZ”

Nier. |Lokalizacja Zakres rzeczowy Koszt rzeczywisty
Nadrzeczna 12 Do_cmpleme elewacji potudnio- 9 000,00 zt
o~ wej |1 etap.
= |Nadrzeczna12  Wykonanie opaski betonowej
OFO'- budynku na elewacji potudnio- 1 918,00 zt
< wej Il etap
N [Nadrzeczna Przeglad szczelnosci instalacji
N 8,10,12 gazowej w lokalach. 1202,00 A
& |Nadrzeczna 8 Wymiana okienka piwnicznego. 540,00 zt
= Naprawa obrobki blacharskiej
Nadrzeczna 10 da(]:phu ] 450,00 zt
Nadrzeczna 14 |Wymiana domofonow. 3 830,00 zt
Wymiana okienek piwnicznych
Nadrzeczna 14  \w suszarni i pomieszczeniach 3 067,00 zt
ogolnego uzytku.
Montaz pochwytow drewnia-
Nadrzeczna 14 |nych na porgczach balustrad 2 851,00 zt
klatki schodowej.
Likwidacja grzejnikéw fawira 1
montaz grzejnikow pltytowych w
Nadrzeczna 16 klatce schodowej i pomieszcze- 7:500,00 4
© niach ogolnego uzytku.
— .
< Montaz pochwytow drewnia-
< |Nadrzeczna 16 |nych na porg¢czach balustrad 2 861,00 zt
o klatki schodowej.
ﬁ Nadrzeczna 18 |Wymiana domofonow 3 830,00 zt
N Montaz pochwytow drewnia-
S |Nadrzeczna 18 nych na porgczach balustrad 2 650,00 zt
= klatki schodowe;.
Wymiana drzwi przejsciowych
Nadrzeczna 16 na klatce schodowej. 5270,00 zt
Nadrzeczna Naprawy poszycia dachowego 800,00 zt
14,16,18 po zimie.
Nadrzeczna Przeglad szczelnosci instalacji
14,16,18 gazowej w lokalach. 1100,00
Nadrzeczna 16 |V/y™Miana fragmentu rury spu- 800,00 zt
stowe].
Nadrzeczna 16/1 VVymiana fragmentu instalacji 1 900,00 zt

kanalizacyjnej.
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w |Zagajnik 6,8 Przegleg_i szczelnosci instalacji 740,00 71
© gazowej w lokalach.
v . . . -
T |Zagajnik 8 Wymlana odcinka pionu wodo 1 960,00 z1
g ciggowego.
N Zagajnik 6,8 qutycypaCJa w kqszta(‘:h Wy 890,00 zt
miany stolarki okiennej.

& QOsiedle ,,MYSLAKOWICE”

Nier.| Lokalizacja Zakres rzeczowy Koszt rzeczywisty
?Nloknlarzy 2/kl.Wymiana pionu zimnej wody 3 200,00 2k
Widkniarzy 2/kl. CzgSciowa wymiana instalacji
11 wodociggowe;. 2.000,00 74
}?\V/lokmarzy 2/Kl. ]p)uemontaz konstrukcji wiatrota- 2 200,00 zt
}?\V/lokmarzy 2/kl. Budowa lekkiego wiatrotapu. 5 700,00 zt
Wiokniarzy 4 CZQSClpwa wymiana instalacji 3 200,00 zk

wodociggowe;j.
\le?:( :1'1|a K/y 4 Wymiana domofondéw. 9 667,00 zt
> . . .
N o Wykonanie nowej posadzki w
.‘é Widkniarzy 4 g\ ,s7arni 2 800,00 zt
2 :
;§ Wiokniarzy 4k1.1[Wymiana domofonow. 3 000,00 zt
« |Wlokniarzy 8 k1. [Wymiana okna na III pigtrze 231.00 21
S I klatki schodowej ’
Wiokniarzy 8 kl. Wyrn_iana okna na IV pietrze 880,00 zt
I, IV klatki schodowej
. Remont kapitalny schodow wej-
Widkniarzy 8 kl. ¢ iqwyeh do budynku i montaz | 15 500,00 zt
111 barierek
o Wymiana pionéw , poziomow na
Wiokniarzy 8/ i gtalacii zimnej i cieptej wody | 26 800,00 zk
kI 11,1V oraz cyrkulacji.
Przeglad szczelno$ci instalacji
Widkniarzy 2-8 gazowej bezprzewodowej na 4 088,00 zt
propan-butan w lokalach..
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Partycypacja w kosztach wymia-

ny stolarki okiennej. 15 335,00 zt

Widkniarzy 2-8

W ramach funduszu na konserwacje, konserwatorzy zapewniali bie-
zace utrzymanie migdzy innymi poprzez:

@ usuwanie awarii i usterek,

& realizowanie zgloszen lokatorskich,

& systematyczne koszenie terenow zielonych 1 zywoplotow,

< szKklenie stolarki administracyjnej,

& naprawy instalacji elektrycznej 1 wymiany 1 zarowek 1 osprzetu,

& od$niezanie zasobOw w czasie zimy,

malowanie cze¢sci korytarzy piwnicznych, suszarni, drzwi piwnicznych

naprawa urzadzen zabawowych, naprawa 1 wymiana listew tawkowych,

udraznianie instalacji sanitarnych,

naprawy instalacji zimnej, ciepte] wody i centralnego ogrzewania,

wymiana uszkodzonych elementow 1 konserwacja fawek 1 piaskownic,

systematyczna regulacja samozamykaczy w drzwiach wejsciowych,

naprawa wlazoéw dachowych 1 ich uszczelnianie,

wymiana uszkodzonych zaworow termostatycznych przy grzejnikach,

przycinanie, koronowanie drzew na terenach zielonych,

Czyszczenie, naprawy 1 wymiany kratek przed wejsciami do budynkow,

kontynuacja montazu o$wietlenia z czujnikami ruchu na klatkach scho-

dowych Le$na 2,4,6,8,10,16,18 , Zagajnik 6, Nadrzeczna 10, Nadrzeczna

16.

& wymiana uszkodzonych zamkéw i1 wktadek w drzwiach wejsciowych
oraz regulacje drzwi,

& przycinanie zywoptotow, krzewow 1 gatezi drzew.

99 9999 9

9 9 9

q

5) DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Dziatalno$¢ inwestycyjna nie byta w 2021 roku prowadzona.

6) STAN FINANSOWY SPOELDZIELNI NA KONIEC 2021 ROKU

L.aczna warto$¢ bilansowa majatku spotdzielni na dzien 31.12.2021 r.
wyniosta 27 665 665,49 zi.
Na wysoko$¢ sum bilansowych w ciggu roku sprawozdawczego

wptyneto m.in.:
29



w AKTYWACH

. pomniejszenie wartosci majagtku trwalego o roczne umorzenie i amortyza-
cje w wysokosci 416 631,018 zt.

. przeniesieniec na wtasno$¢ odrebnag lokali spotdzielczych na kwote
421.497,19 zt.

w PASYWACH

. odniesienie umorzenia i przeniesienia lokali na wlasno$¢ odrgbng $rod-
kéw trwatych na fundusze podstawowe

. zmniejszenie zadluzenia kredytowego o w/w umorzenie kredytow, wy-
pracowang w roku nadwyzka bilansowg netto 352.680,24 z1.

30



31.12. 2021r. (W tys. z})

ien

999 /2 | 0508¢ BMOSUB|IQ LS| L | 999 /7 | 05082 eMOSUB|Iq eng| £
166 | 60ZT yokzpduu zozoy| 9 | T l ‘ToAzpdmu Zo1zoy) 9
655 122 aueadsezsnpund| G | $091 | 165 7¥ duzotuord rypoig| G
T€L 885 eruezbinoqoy| V | L6T GTe 292501 1 1050UZ3[eN| ¥

0 0 ppoized ©| g 1 ek
1 K1Kpary 9feIsozo
wyioa| € amouruaongp| €
1z0Azod 1 yueq :
6ET 8 06¥ 8 fafpory opmnoBig 00v L 0L€ . 0SOUZO[EN
1 oSopemn| T
0vZ /T | 985 /T QUSBM AZSNPUN| GGr ST | S50 9T nyjjklewr nyrupepys nuiu
Z 9UBUMQIZ | 9MOZI9ZY
8 L 9 g ¥ £ Z T
120¢ 1¢0¢
NIU0Y | 7004 VYMASYd d1| oaiuoy 7904 VMALAY d1
BUNVYLS BUNVLS

Tabela 13 Bilans spoétdzielni na dz

Oceniajac sytuacje finansowa spotdzielni, uwzgledniajac wczesniej
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przedstawione dane nalezy powiedzie¢, ze jest ona podobnie jak w ubieglych
latach, w dalszym ciggu dobra. Spotdzielnia posiada ciggle petng ptynnos¢
finansowg, nie posiada nigdzie zadnych nieuregulowanych zobowigzan wo-




bec zewngetrznych instytucji 1 urzgdow. W chwili obecnej wykonywane mo-
g3 by¢ remonty w ramach petnego odpisu wynikajgcego ze stawki eksploat-
acyjnej. Jednakze wobec silnego wzrostu cen materiatdw budowlanych oraz
kosztow w firmach budowlanych , spotdzielnia moze wykonywa¢ remonty w
coraz mniejszym zakresie przy wtasciwie niewielkim wzros$cie tego fundu-
szu.. Na chwile obecng szacujemy ze mozliwosci funduszu remontowego
spadty o ok 50% w stosunku do mozliwosci sprzed 6-7 lat.

Dalej jednym z zagrozen, ktore ma wptyw na sytuacje w spotdzielni
jest prawie brak miejsc pracy na lokalnym rynku oraz wynikajace z tego,
ciagle utrzymujace si¢ zadtuzenie cztonkow spoétdzielni, ktéore w roku spra-
wozdawczym nieznacznie wzrosto. Spotdzielnia nie posiada wolnych lokali

mieszkaniowych.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z REALIZACJI
UCHWAL I WNIOSKOW ZGLOSZONYCH NA WAL-
NYM ZGROMADZENIU W DNIU 24.06.2021 R .

Na Walnym Zgromadzeniu w dniu 24.06.2021 roku, komisja wnio-
skowa zarejestrowata 2 wnioski przyjety przez Zebranie.
Whiosek nr 1.

Wystapi¢ do Wodociggdw o kontrolg instalacji wodnej w budynkach, w kto-

rych wystepuja Roznice poboru wody(najwigksze).
Realizacja.

Zarzad wystgpil do KSWiK pismem SM/964/2021 z dnia 30.09.2021. Po
kilku  monitach dnia  1.12.2021 KSWiK odpowiedzial = pismem
KSWiK/OK/DT/535/21 ze w grudniu zostang wymienione wodomierze gtowne,
ale kontrole lokali pod kontem nielegalnego poboru wody musi przeprowadzi¢
Spoéldzielnia jako zarzadca wewngtrznej instalacji wodociggowej. Spotdzielnia
ponowita wniosek uzgadniajac go przepisem ustawy art.7, dzieki ktoremu stuz-
by dostawcy majg bezwzgledne prawo do takiej kontroli po okazaniu legityma-
cji stuzbowej a odmowa udostepnienia lokalu do kontroli jest zagrozona grzyw-
ng do 5000 z1, natomiast spétdzielnia jako zarzadca takich uprawnien nie posia-
da 1 udostepnienie lokalu odbywa si¢ tylko za zgoda lokatora bez Zadnej odpo-
wiedzialno$ci karnej w przypadku odmowy, co moze powodowac nieskutecz-
nos¢ takiej kontroli. Mimo tych argumentow KSWiK ponownie odmoéwit pi-
smem z dnia 29.12.2021 przeprowadzenia takiej kontroli, podtrzymujac swoje
wczesniejsze stanowisko.

Whiosek nr 2.

Zobowigza¢ Zarzad SM do rozestania ulotek informacyjnych Przypominajg-
cych o obowigzku przestrzegania regulaminu oraz zakazie palenia.
Realizacja.

Ok 2 tygodni po zebraniu Zarzad skierowat takie ulotki do wszystkich miesz-

kancow budynkoéw Matejki 6,8 wrzucajac im taki ulotki do skrzynek pocztowych.
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UCHWALA NR 1

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu spotdzielni za 2021 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spoidzielni Mieszkaniowe;,
uchwala, co nastepuje :

§1.

Przyjmuje 1 zatwierdza sprawozdanie Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Pod

Sniezka” w Kowarach za 2021 rok.

§2 .

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zbigniew Mazurak Krystyna Dobrucka

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 2

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej spétdzielni za 2021 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniequ” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej,
- uchwala, conastepuje :

§1.

Przyjmuje 1 zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

,.Pod Sniezka” w Kowarach za 2021 rok.

§2 .

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zbigniew Mazurak Krystyna Dobrucka

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 3

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowe]
..Pod Sniezka w Kowarach za 2021 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dzialajac na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej,

- uchwala, conastepuje :

§1.

Przyjmuje 1 zatwierdza sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2021 rok tj. bilans
zamykajacy si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg 27 665 665,49 zt. (stownie:
dwadziescia siedem milionow szescéset szescdziesiat piec tysiecy szescset szescdzie-

sigt pie¢ ztotych 49/100), rachunek zyskow 1 strat oraz informacje dodatkowa.

§2 .

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Zbigniew Mazurak Krystyna Dobrucka

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 4

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej
mqr inz. Andrzejowi Wingertowi za 2021 rok .

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniequ” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe;,
- uchwala, conastepuje :

§1.

Udziela absolutorium Prezesowi Zarzadu Spotdzielni mgr inz. Andrzejowi Winger-

towi za 2021 rok.

§2 .

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zbigniew Mazurak Krystyna Dobrucka

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 5

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium spotecznemu Z-cy Prezesa Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowe] inz. Jerzemu Wronskiemu za 2021 rok .

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spoidzielni Mieszkaniowe;,
- uchwala, conastepuje :

§1.

Udziela absolutorium spotecznemu Z-cy Prezesa Zarzadu Spoétdzielni inz. Jerzemu

Wronskiemu za 202 1rok.

§2 .

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zbigniew Mazurak Krystyna Dobrucka

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 6

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
Bozenie Dabrowskiej za 2021 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spoidzielni Mieszkaniowe;,
- uchwala, conastepuje :
§ 1

Udziela absolutorium Cztonkowi Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej Bozenie Da-

browskiej za 2021 rok.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zbigniew Mazurak Krystyna Dobrucka

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia

39



UCHWALA NR 7

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU

W sprawie: przeznaczenia i podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2021

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dzialajac na podstawie § 29 ust. 5 Statutu Spotdzielni Mieszkanioweyj,

- uchwala, conastepuje :

§ 1

Nadwyzke bilansowg za 2021 rok w kwocie 1.169,63 zl przeznacza si¢ na: fundusz
zasobowy.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Zbigniew Mazurak Krystyna Dobrucka

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 8

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU

w sprawie: wyboréw do Rady Nadzorczej na kadencje 2022-2025

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-
rach zgodnie z protokotem komisji mandatowo skrutacyjnej z dnia 24 czerwca 2022r.

na podstawie § 29 ust. 15 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,

« uchwala,conastepuje :

§.1.

Zatwierdza wybor cztonkéw Rady Nadzorczej spotdzielni w osobach:

Adamowicz Radostaw
Danielewski Jan
Muzyka Romuald
Wojciak Barbara
Szaban Janina

Katra Leszek
Mierzwa Kazimiera

Dominik Mieczystaw

© 0o N o gk DD

Pietrowski Zdzistaw.

§2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi spotdzielni.
§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Zbigniew Mazurak Krystyna Dobrucka

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 9

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU

W sprawie: przyjecia zgloszonych na zebraniu wnioskéw do realizacji.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach,

- uchwala, conastepuje :

§ 1
Zatwierdza si¢ do realizacji przez Zarzad Spotdzielni wnioski przyjete w czasie obrad
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni w dniu 24.06.2022 roku, a wykazane
w protokole komisji Uchwat 1 Wnioskow, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej

uchwaty.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Zbigniew Mazurak Krystyna Dobrucka

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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