
 

 

Kowary 23.05.2022r. 

  

  
SM/ 473/2021  
 

Zarząd  Spółdzielni   Mieszkaniowej 

„POD ŚNIEŻKĄ” 

w   Kowarach    ul. Leśna 2a 
 

uprzejmie informuje i zaprasza członków na Walne Zgromadzenie SM „Pod 
Śnieżką” w Kowarach, które odbędzie się w dniu 24 czerwca 2022 roku o godz. 
17

00
 w Miejskim Ośrodku Kultury w Kowarach przy ul. Szkolnej 2 (w sali kinowej), 

z następującym porządkiem obrad: 
 

1.  Otwarcie obrad i wybór Prezydium. 
2. Przyjęcie porządku obrad. 
3. Przyjęcie protokołu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia. 
4. Wybór Komisji: 

a) mandatowo-skrutacyjnej, 
b) wyborczej, 
c) uchwał i wniosków. 

5. Sprawozdanie Zarządu z realizacji uchwał i wniosków zgłoszonych na Walnym 
Zgromadzeniu w dniu 25.06.2021r.  

6. Sprawozdanie Zarządu Spółdzielni z działalności spółdzielni za 2021rok. 
7. Sprawozdanie z działalności Rady Nadzorczej za 2021 rok i przedstawienie wnio-

sku w sprawie udzielenia absolutorium Zarządowi spółdzielni. 

8. Odczytanie listu polustracyjnego z przeprowadzonej lustracji pełnej spółdzielni za 

lata 2019÷2021 
9. Przerwa w obradach. 
10. Dyskusja. 
11. Podjęcie Uchwał w sprawie: 

a) przyjęcia sprawozdania Zarządu Spółdzielni, 
b) przyjęcia sprawozdania Rady Nadzorczej Spółdzielni, 
c) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spółdzielni za 2021 rok, 
d) udzielenia absolutorium Zarządowi za 2021 rok, 
e) przeznaczenia nadwyżki bilansowej, 

12. Wybory Rady Nadzorczej na kadencję 2022 ÷ 2025r. i podjęcie uchwały o wybo-
rze Rady Nadzorczej 

13. Sprawozdanie Komisji Uchwał i Wniosków oraz podjęcie uchwały w sprawie 
zgłoszonych wniosków. 

14. Zamknięcie obrad. 
 

Materiały przedstawiane na Walnym Zgromadzeniu będą udostępniane od 10.06.2022r. w siedzibie Spółdzielni  
w godzinach jej urzędowania. Zapoznanie się z tymi materiałami przysługuje każdemu członkowi. 
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Zgodnie z przyjętym Uchwałą nr 10 wnioskiem z Ze-

brania Przedstawicieli z 1995 roku tekst protokołu z po-

przedniego Walnego Zgromadzenia nie będzie odczytywa-

ny na zebraniu i wyłożony jest do wglądu w spółdzielni w 

godzinach jej urzędowania. 
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 SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA 
 

„POD ŚNIEŻKĄ” 
 

w Kowarach ul. Leśna 2a 

SPRAWOZDANIE 
ZA ROK 

2021 

 

 

 

 

 

SPRAWOZDANIE 

ZARZĄDU 

Z  DZIAŁALNOŚCI  SPÓŁDZIELNI  MIESZKANIOWEJ 

„ P OD  Ś NIE ŻKĄ ”  

w KOWARACH za 2021 rok. 

 

 

 
ZAWIERA: 

1. Materiały przedstawiane na Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Miesz-

kaniowej „POD ŚNIEŻKĄ” w Kowarach w dniu 24.06.2022 roku. 

a) Sprawozdanie Zarządu za 2021 rok, 

b) Sprawozdanie z realizacji Uchwał i Wniosków przyjętych na Walnym Zgroma-

dzeniu w dniu 24.06.2021r., 

2. Projekty Uchwał.  

 

 ZA  ZARZĄD 

 

 

 

 
KOWARY  2022. 06. 24
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I. SPRAWOZDANIE   ZARZĄDU   SPÓŁDZIELNI 

1) STAN  ORGANIZACYJNY 

Spółdzielnia Mieszkaniowa działa na terenie 

1) KOWAR 

2) KARPACZA 

3) MYSŁAKOWIC 

i prowadzi zgodnie ze statutem działalność w zakresie: 

1) członkowsko-mieszkaniowym,   

2) gospodarki zasobami mieszkaniowymi, 

3) inwestycyjnym, 

4) samorządowym. 

2) DZIAŁALNOŚĆ  CZŁONKOWSKO – MIESZKANIOWA 

W 2021 roku działalność członkowsko-mieszkaniowa związana była między 

innymi z: 

 obsługą członków i kandydatów spółdzielni, 

 zawieraniem umów na mieszkania ze sprzedaży i ruchu ludności, 

 realizacją zamian, 

 wydawaniem różnego rodzaju zaświadczeń, 

 obsługą lokali na wynajmem, 

 realizacją zmian wynikających z ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, w 

tym przyjmowaniem i realizacją wniosków o wyodrębnienie własności,  

 współpracą z Radą Nadzorczą spółdzielni. 

Na dzień 31.12.2021 roku w rejestrze spółdzielni zgodnie z TABELĄ Nr 1 za-

rejestrowanych członków było 1155. 
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Tabela 1   Stan członkowski spółdzielni  

 

l.p. 
 

Wyszczególnienie 
Jedn. 

Miary 

Stan na 

31.12.20 

Stan na 

31.12.21 

Dynam. 

% 

1 2 3 4 5 6 

2 Członkowie – zasiedleni Osoby 1171 1155 98,6 

3 Liczba osób zamieszkałych Osoby 1699 1669 100 

      

 
 

Rada Nadzorcza w 2021r. nie wykluczyła z grona członków żadnej osoby. 

Zmniejszenie  ilości członków wynika ze sprzedaży lokali natomiast zmniejszenie 

osób zamieszkałych wynika z przyczyn naturalnych. Ustalanie to odbywa się wg 

oświadczeń mieszkańców składanych dla wywozu nieczystości. 

3) DZIAŁALNOŚĆ SAMORZĄDOWA 

3.1 Walne Zgromadzenie 

Walne Zgromadzenie członków zwołane było w roku sprawozdaw-

czym w dniu 24.06.2021 r. i dokonało ono podsumowania działalności za 

2020 rok. W Walnym Zgromadzeniu wzięło udział 21 osób na 1155 upraw-

nionych, co stanowiło 1,82% ogólnego stanu członków. 

Podczas tego Zgromadzenia podjęto uchwały w sprawach: 

1) przyjęcia i zatwierdzenia Sprawozdania Zarządu za 2020 rok, 

2) przyjęcia i zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2020 rok, 

3) zatwierdzenia sprawozdania finansowego spółdzielni za 2020 rok, 

4) udzielenia absolutorium członkom Zarządu za 2020 rok, 

5) przeznaczenia nadwyżki bilansowej, 

 

Komisja Uchwał i Wniosków przyjęła 2 wnioski do zatwierdzenia 

przez Walne Zgromadzenie.  

3.2 Rada Nadzorcza 

Nowo wybrana Rada Nadzorcza pracowała w 9 osobowym składzie - 

reprezentującym osiedle „KOWARY” – przez 5 mandaty, osiedle „MY-
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SŁAKOWICE” – przez 2 mandaty , osiedle „KARPACZ” – przez 2 manda-

ty.  

Sprawozdanie Rady Nadzorczej zostanie przedłożone zgromadzeniu 

odrębnie. 

3.3 Zarząd Spółdzielni 

Zarząd Spółdzielni zgodnie ze Statutem spółdzielni, kieruje jej bieżą-

cą działalnością, reprezentuje ją na zewnątrz oraz podejmuje wszelkie decy-

zje związane z jej działalnością a niezastrzeżone do uprawnień innych orga-

nów spółdzielni. W 2021 roku Zarząd pracował w następującym składzie: 

1) Prezes Zarządu   - mgr inż. Andrzej Wingert, 

2) Społeczny Z-ca Prezesa             - inż. Jerzy Wroński,   

3) Członek  Zarządu            -  Bożena Dąbrowska.  

 

W roku sprawozdawczym Zarząd odbył 18 protokołowanych posie-

dzeń, których tematami była bieżąca działalność spółdzielni a w szczególno-

ści: 

 sprawy członkowsko –mieszkaniowe, 

 zagadnienia ekonomiczno-finansowe, 

 analizy wykonania stawki eksploatacyjnej i zadłużeń członków, 

 sprawy windykacji należności, 

 sprawy gospodarki zasobami mieszkaniowymi, 

 sprawy konserwacyjno-remontowe zasobów mieszkaniowych, 

 sprawy związane z wyodrębnieniem własności lokali. 

Zatrudnieni członkowie Zarządu w ramach powierzonych im obo-

wiązków wykonywali nadzór i kierowanie podległymi im komórkami funk-

cjonalnymi spółdzielni, podejmując w tym zakresie decyzje do nich należą-

ce. 
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W okresie sprawozdawczym Zarząd podjął 1 uchwałę o zwołaniu 

Walnego Zgromadzenia (po zmianie ustawy Zarząd nie podejmuje już 

uchwał o zmianach członkowskich przyjęć i skreśleń). 

Działalność Zarządu ukierunkowana była na minimalizację kosztów 

gospodarki mieszkaniowej, na utrzymanie w ramach posiadanych środków 

właściwego stanu technicznego budynków, obsługę zainteresowanych wy-

najmem, a także na rozwiązywanie problemów poszczególnych członków.  

Zgodnie z ustawą o dostawie wody i odbiorze ścieków, spółdzielnia 

prowadzi rozliczenia różnic pomiędzy sumą liczników indywidualnych a 

licznikiem głównym i rozlicza wg liczby zamieszkałych w lokalach. Różnice 

te kształtowały się różnie na poszczególnych budynkach i kwotowo zostały 

rozliczone zgodnie ze statutem proporcjonalnie do liczby osób zamieszka-

łych w lokalach. W 2021 roku nastąpiła wymiana wszystkich wodomierzy w 

Kowarach i Mysłakowicach, która przebiegła bardzo długo z przerwami 

wywoływanymi pandemia a także z uwagi na bardzo nieprofesjonalna ekipę 

zatrudniona przez Techem. W związku z odsunięciem ekipy Techem od 

montażu, dokończenie montażu wykonywał lokalny wykonawca i częściowo 

konserwatorzy spółdzielń. 4 wodomierze nie zostały jeszcze zainstalowane 

gdyż w lokalach tych nikt nie przebywa. Za cały 2021 rok różnice wody wy-

niosły w poszczególnych budynkach następująco: 

Karpacz 

Nadrzeczna 8  0,00 zł  Nadrzeczna 16  0,00 zł 

Nadrzeczna 10  0,00 zł  Nadrzeczna 18  0,00 zł 

Nadrzeczna 12  0,00 zł  Zagajnik 6  0,00 zł 

Nadrzeczna 14  0,00 zł  Zagajnik 8  0,00 zł 

 

 Mysłakowice 

Włókniarzy 2  2 668,31 zł  Włókniarzy 6  600,25zł  

Włókniarzy 4  2 290,64 zł  Włókniarzy 8   788,66zł   

 

Kowary 
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Słoneczna 8   1153,18 zł  Leśna 18   601,50 zł 

Słoneczna 10  594,31  zł  Tkaczy 1   694,42 zł 

Matejki 6   955,80 zł  Tkaczy 3  694,83 zł 

Matejki 8  622,50 zł  Klonowa 6  908,93 zł 

Leśna 2   1188,74 zł  Lipowa 2  1 108,33 zł 

Leśna 4    603,39 zł  Lipowa 4  1 363,93 zł 

Leśna 6   794,50 zł  Lipowa 6  1567,06 zł 

Leśna 8  969,79 zł  Brzozowa 2  67,26 zł 

Leśna 10       889,25 zł  Brzozowa 4  0 zł 

Leśna 16  1 109,98 zł  Brzozowa 6  0 zł 

 

 

Łącznie zapłacone przez spółdzielnię w 2020 roku różnice na kwotę 

33 144,86 zł zmniejszyły się w 2021 roku do kwoty 22 235,56 zł. Zmniej-

szenie wynika głównie z dokonanej wymiany wodomierzy na nowe. Niestety 

różnice występują przy każdym odczycie głównie w związku z występowa-

niem w wodomierzach tzw. parametru – „próg rozruchu”, poniżej którego 

sącząca się w lokalach woda nie jest mierzona i efekt ten przy większych 

budynkach ma znaczenie w Kowarach i Mysłakowicach. W 2021 roku odno-

towano różnicę w Mysłakowicach na kwotę 6 347,86 zł ( spadek o  39,29%) 

i w Kowarach na 15 887,70 zł (spadek o 29,46 %). W Karpaczu za różnice 

za wodę nie obciążono spółdzielni.  

 

4) GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI 

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje: 

a) działalność eksploatacyjną, 

b) działalność konserwacyjną i remontową. 

Zatrudniani przez spółdzielnię pracownicy sprawują bezpośrednią opiekę nad 

podległymi zasobami w zakresie utrzymania czystości, stałej konserwacji i 

nadzoru nad sprawnym funkcjonowaniem urządzeń i instalacji w budynkach 

oraz opieki nad stanem zieleni osiedlowej. 

  4.1 Stan zasobów 

Stan zasobów mieszkaniowych w 2021 roku uległ zmianie w zakre-
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sie lokali mieszkalnych. W dalszym ciągu spółdzielnia realizuje na bieżąco 

podania o przeniesienie prawa do lokalu na odrębną własność. W roku 2021 

przeniesiono kolejnych 10 lokali. Stan zasobów spółdzielni i lokali na statu-

sie odrębnej własności zarządzanych przez spółdzielnię przedstawiony został 

w TABELI Nr 2. 

 

1. Lokale mieszkalne 

  

 

 

 

Tabela 2     Zasoby spółdzielni „Pod Śnieżką” 

 

LP MIEJSCOWOŚĆ 

WIELKOŚĆI  CHARAKTERYSTYCZNE   

Lokale 
[szt.] 

Izby 
[szt.] 

Powierzchnia 
[m2  p. u. m.] 

Mieszkańcy 
[osób] 

  

1 2 3 4 5 6   

 KARPACZ 165 594 8 687,21 224   

 Lokale spółdzielcze 85  4 396,04    

  Odrębna własność 80  4 291,17    

2 KOWARY 581 1 987 30 077,73 1 065   

 Lokale spółdzielcze 307  15 790,23    

  Odrębna własność 274  14 287,50    

3 MYSŁAKOWICE 221 745 10 287,26          380   

 Lokale spółdzielcze 110  4 858,64    

  Odrębna własność 111  5 428,62    

4 OGÓŁEM ZASOBY 967 3 326 49 052,20      1 669  

 

2. Lokale użytkowe 

1) Siedziba Spółdzielni o pow. 191,24 m
2
 

2) Garaże 69 szt. o pow. 11643,20 m
2 
 

3) Lokal kotłowni gazowej CO i CW w Mysłakowicach 

4) Kotłownia gazowa CO w Karpaczu 

 

4.2 Eksploatacja    



 

12 

 

Koszty eksploatacji zasobów spółdzielczych wraz z lokalami na wynajem  

w 2021 roku wyniosły ogółem 2 982 971 zł w tym koszty lokali mieszkal-

nych 2 388 728 zł. w stosunku do 2020 roku koszty eksploatacyjne wzrosły  o 

164 711 zł.  

Wykonanie stawki eksploatacyjnej w układzie kosztów rodzajowych 

przedstawiono w TABELI Nr 3. Od 2008r. rozliczenia prowadzone są odrębnie 

dla poszczególnych nieruchomości, czyli budynku lub kilku budynków położo-

nych na 1 działce gruntowej. I w takim podziale w tabeli nr 3 jest przedstawione 

wykonanie stawki eksploatacyjnej. Średnioroczne miesięczne wykonanie stawki 

eksploatacyjnej 1 m
2
 powierzchni użytkowej  razem z funduszem remontowym 

wyniosło w skali spółdzielni w 2021 roku 4,13 zł.  

 

Tabela 3  Wykonanie stawki eksploatacyjnej w 2021 roku z podziałem na nieru-

chomości. 
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Szczegółowe rozliczenie pozycji 15 stawki eksploatacyjnej - kosztów 

ogólnospółdzielczych z podziałem na poszczególne składniki przedstawiono w 

TABELI  Nr 4 
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Tabela 4  Koszty ogólnospółdzielcze 

UDZIAŁ

PLAN WYKON. DYNAM. %

2021 2021 4/3 rub. 4

1 2 3 4 5 6

1 Wynagrodzenia pracowników 0,87 0,85 97,7 65,4 

2 Narzuty na wynagrodzenia 0,14 0,15 107,1 11,5 

3 Bezosobowy fundusz płac 0,03 0,03 100,0 2,3 

4 Podróże służbowe 0,00 0,00 0,0 0,0 

5 Art.biurowe,gospodarcze,BHP 0,05 0,05 100,0 3,9 

6 Składki ZRSMRP KRS 0,01 0,01 0,0 0,0 

7 Narady, posiedzenia 0,12 0,13 108,3 10,0 

8 Fundusze dla załogi 0,02 0,02 100,0 1,5 

9 Obsługa komputerowa 0,03 0,02 0,0 1,5 

10 Prenumerata 0,00 0,00 0,0 0,0 

11 Obsługa prawna 0,03 0,03 100,0 2,3 

12 Amortyzacja 0,01 0,01 0,0 0,8 

13 Razem 1,31 1,30 99,2 99,2 

14 2020 1,31 1,22

LP WYSZCZEGÓLNIENIE

SPÓŁDZIELNIA

  

 

 Średnioroczne zatrudnienie -        w  administracji                   6 os.  6,20 etatu 

 w grupie sprzątaczy posesji  8 os.  7,38 etatu 

 w grupie konserwatorów      3 os.  2,50 etatu 

 w Zarządzie z Gł. Księgową 2 os.  2,00 etaty 

 

4.2.1 Eksploatacja w ujęciu osiedlowym 

Stawkę eksploatacji i koszty eksploatacji 1 m
2
 powierzchni użytko-

wej lokalu mieszkalnego w przekroju poszczególnych miejscowości poglą-

dowo przedstawiono w TABELACH Nr 5 i Nr 6.. Na podstawie tych tabel 

można porównać wzrost stawki i kosztów do 2020 r. dla każdego osiedla. 

  

Tabela 5   Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych 

LPWYSZCZEGÓLNIENIE
WYK. '20 WYKONANIE 2021r. Dynam.

zł %

1 2 3 4 5 6

1 KOWARY 4,04 4,09 101,2 

2 KARPACZ 4,26 4,32 101,4 

3 MYSŁAKOWICE 4,03 4,07 101,0 

4 SPÓŁDZIELNIA 4,08 4,13 101,2 

zł/m2 p.u.m.zł/m2 p.u.m.

1 435 090

451 283

502 350

2 388 728

 

Tabela 6  Koszty eksploatacji razem z wywozem nieczystości stałych  
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LP WYSZCZEGÓLNIE
Wykon.'20WYKONANIE 2021r. Dynam.

zł %

1 2 3 4 5 6

1 KOWARY 4,81 5,05 105,0 

2 KARPACZ 4,63 5,01 108,2 

3 MYSŁAKOWICE 4,86 4,92 101,2 

4 SPÓŁDZIELNIA 4,79 5,03 105,0 

zł/m2 p.u.m.zł/m2 p.u.m.

1 822 576

522 314

608 081

2 952 971

 

 

4.3 Należności czynszowe 

Należności czynszowe członków spółdzielni z tytułu opłat za używa-

nie lokali mieszkalnych łącznie ze spłatami kredytu wyniosły ogółem  

5 543 081 zł i wzrosły w stosunku do 2020 r. o 4,60 %, co spowodowane by-

ło wzrostem ceny nieczystości oraz częściowo rozliczeniem nadpłat zaliczek 

na C.O. po rozliczeniu poprzedniego sezonu ogrzewania. 

 

Należności z tytułu zadłużeń przedstawiono w TABELI Nr 7 poniżej.  

Tabela 7  Należności czynszowe 

JEDN. Dynam.   

MIARY 2020 2021 %

l 2 3 5 5 6

1 NALEŻNOŚCI OGÓŁEM zł 5 299 073 4 779 519 90,2

2 ZALEGŁOŚCI W OPŁATACH zł 169 707 141 511 83,4

3 WSKAŹNIK ZALEGŁOŚCI % 3,2 3,0 93,8

LP WYSZCZEGÓLNIENIE
ROK

 

Osiedle „KOWARY” posiada na dzień 31.12.2021 największe kwo-

towo zadłużenie w wysokości 82.452 zł (w tym lokale na wynajem 22.161 zł 

) i średnie zadłużenie przeliczone na 1m
2
 na 1 miesiąc w roku w stosunku do 

2020 roku spadło i wynosi 23 gr./m
2
.  Osiedle „KARPACZ” nieznacznie 

zmniejszyło swoje zadłużenie z 31 gr./m
2
 do 29 gr./m

2  
a wynosi ono 30.440  

zł. Osiedle „MYSŁAKOWICE” również zmniejszyło swoje zadłużenie  

w przeliczeniu na 1m
2
 na 1 miesiąc w roku 0,23 gr./m

2
,  kwotowo 28619 zł 

(znaczny spadek). Osiągnięto jeszcze niższy wskaźnik zaległości czynszo-

wych niż w roku 2020  – 3,0 %.  Mieści się on w strefie bardzo niskich za-

dłużeń w zakresie realizacji opłat czynszowych i nie wpływa na płynność fi-
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nansową spółdzielni. Znacząca część tego zadłużenia należała do stałych  

dłużników, wobec których spółdzielnia wykonała już wszystkie przewidzia-

ne prawem czynności. W tym znajdują się dwa mieszkania po zmarłych, 

wobec których rozpoczęta została procedura ustalania spadkobierców. Nie-

stety procedury sądowe przeciągają się.  Ogólnie niski wskaźnik zadłużenia 

pozwala w dalszym ciągu na pełne angażowanie środków funduszu remon-

towego w wykonawstwo remontów, zamiast ich kredytowania. 

Spółdzielnia konsekwentnie prowadzi postępowania windykacyjne 

kończące się niestety jeszcze często na drodze sądowej i komorniczej, gdy 

wezwania do członków o zapłatę należności nie odnoszą żadnego skutku. 

W 2021 roku spółdzielnia wystawiła 101 nowych wezwań do zapłaty 

w przybliżeniu na kwotę 325 tysięcy zł obejmujących także wcześniejsze 

nieuregulowane zapłaty. W roku 2021 do postępowania sądowego skierowa-

no 5 członków Spółdzielni. Komornik wyegzekwował w 2021 roku łącznie z 

wcześniej rozpoczętymi postępowaniami kwotę około 10 tysięcy zł. Sku-

teczność działań komornika była na niezbyt wysokim poziomie. Łącznie  

w wyniku działań windykacyjnych spółdzielni i komornika odzyskano  

w 2021 roku kwotę około 28 tysięcy zł zadłużenia. W celu zmniejszenia za-

dłużeń w procesie wewnętrznej windykacji zawierano ugody o ratalnej spła-

cie. Pozostałe zadłużenia podlegają dalszej windykacji i będą dochodzone  

w kolejnych latach.  

Część członków o niższych dochodach korzystała z pomocy budżetu 

państwa w formie dodatków mieszkaniowych. Z pomocy tej w 2021 r. ko-

rzystało:  

 w Karpaczu 3 osoby na kwotę                              3.216,94 zł,  

 w Mysłakowicach 5 osób na kwotę        8.316,38 zł,  

 w Kowarach 14 osób na kwotę              46.283,46 zł,  

 w tym lokale na wynajem 5 osób na kwotę   21.837,33 zł. 
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 Pomoc ta przyczynia się do terminowego regulowania zobowiązań 

czynszowych. Zauważa się niewielkie zwiększenie liczby osób korzystają-

cych z pomocy zarówno w Kowarach jak i w Mysłakowicach. Kwota świad-

czeń wzrosła.  

Mimo niechęci uprawnionych do korzystania z tej pomocy, Spół-

dzielnia dalej informuje o możliwości jej otrzymania i do tego zachęca 

członków. Z naszych obserwacji wynika, iż sytuacja rodzin nie ulega jakiejś 

znaczącej poprawie. Dalej brak jest możliwości uzyskania lokalnego zatrud-

nienia, jednakże mimo złej sytuacji na lokalnym rynku pracy część członków 

znajduje prace poza miejscem zamieszkania  

4.4 Dochody i koszty działalności eksploatacyjnej  

Działalność eksploatacyjna w 2021 roku zakończyła się zgodnie z 

planem. Nadwyżka dochodów nad kosztami w wysokości brutto 2.751,79 zł 

spowodowana jest nadwyżką przychodów z operacji finansowych nad kosz-

tami tych operacji, w tym z odsetek od lokat terminowych. Spółdzielnia wy-

korzystuje wszystkie możliwości lokowania środków dostępne w banku, aby 

maksymalnie zwiększyć przychody. Niestety z uwagi na obniżenie stóp pro-

centowych zysk z tego powodu właściwie ustał.  

Średni koszt podgrzania 1 m
3
 ciepłej wody wyniósł 25,02 zł, a średni 

koszt dostaw ciepła w Mysłakowicach wyniósł 69,7 zł za 1 GJ, w kotłowni 

w Karpaczu 69,79 zł/GJ, w Kowarach z PEC Wałbrzych dla Os. Wichrowa 

Równia 132,17 zł/GJ, dla ul. Matejki i Słoneczna 131,59 zł/GJ, dla ul. Tka-

czy 118,05 zł/GJ i ZEZK (ul. Leśna) 108,53 zł/GJ.  

  

  W TABELI Nr 8 przedstawiono wykonanie kosztów i dochodów 

spółdzielni oraz osiągnięty wynik. 

 

Tabela 8 Koszty, dochody, wynik na działalności. 
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lp Wyszczególnienie
Jedn.WYKONAN. WYKONAN. Dynam.

miary 2020 2021 %
1 2 3 4 5 6

KOSZTY
1 Koszty eksploatacji i inne zł 104,9

2 Koszty CO i CW zł 109,3

3 Razem koszty zł 106,2

DOCHODY
4 Doch. z lok. mieszk. I użyt. zł 105,4

5 Dotacje budżetowe zł 0,0

6 Razem dochody zł 105,4

7 WYNIK(brutto) zł 7,5

3 048 067 3 196 689

1 346 295 1 471 616

4 394 362 4 668 305

4 430 944 4 671 057

4 430 944 4 671 057

36 582 2 752

 

4.5 Konserwacje i remonty 

Spółdzielnia w 2021 roku zarządzała lokalami mieszkalnymi, użyt-

kowymi, i garażami o łącznej powierzchni 51.804,39 m
2
. Starzejąca się sub-

stancja mieszkaniowa, aby utrzymać ją we właściwym stanie technicznym 

wymaga coraz większych nakładów z uwagi na poszerzający się zakres wy-

konywanych napraw i remontów. Jej struktura wiekowa przedstawiona jest 

w tabeli Nr 9.  

Tabela 9  Struktura wiekowa budynków spółdzielni. 

Okres przekazywania Jedn. Liczba Udział

budynków do eksploatacji miary budyn. %
1 2 3 4 5

1 !971 ÷ 1975 szt 2 6,5

2 1976 ÷ 1980 szt 15 48,4

3 1981 ÷ 1985 szt 4 12,9

4 1986 ÷ 1990 szt 3 9,7

5 1991 ÷ 1995 szt 5 16,1

6 1996 ÷ 2000 szt 2 6,4

lp

 

Zakres niezbędnych remontów znacznie przekracza wielkość środ-

ków możliwych do wyłożenia na ten cel, wynikających z obowiązującej 

stawki eksploatacyjnej mimo zasilenia środków funduszu remontowego z 
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nadwyżki bilansowej. Dlatego też nie wszystkie potrzeby remontowe mogą 

być wykonane w okresach rocznych i część z nich musi być z powyższych 

względów realizowana w cyklu kilkuletnim.  

4.5.1 Fundusz remontowy 

Plan i wykonanie środków własnych funduszu remontowego przed-

stawia tabela nr 10 w układzie całej spółdzielni. Planowane nakłady na dzia-

łalność konserwacyjno-remontową zostały wykonane zgodnie z założeniami. 

Gospodarka remontowa oparta była wyłącznie o środki własne funduszu re-

montowego oraz środki wynikające z nadwyżki bilansowej.  

Tabela 10 Fundusz remontowy. 

Jed. Wykonanie Wykonanie Dynam.

miary 2020 2021 %
1 2 3 4 5 6

1 Bilans otwarcia na 01.01. zł 110 940 150 895 136,0

2 Środki z tyt. ekspl. lok. miesz. zł 900 531 899 965 99,9

3 Środki z tyt. ekspl. lok. użyt. zł 6 260 6 829 109,1

4 Inne odpisy zł 128 447 34 132 26,6

5 OGÓŁEM ŚRODKI FUND REMONT. zł 1 146 177 1 091 821 95,3

6 NAKŁADY SFIN.Z FUND.REM. zł 995 282 621 134 62,4

7 Bilans zamkn. na 31.12. zł 150 895 470 687 311,9

lp Wyszczególnienie
FUNDUSZ 2021

 

4.5.2 Środki własne funduszu remontowego w ujęciu osiedlowym 

Rozliczenie stanu środków własnych funduszu remontowego dla po-

szczególnych osiedli przedstawiono w tabeli Nr 11 poniżej. W tabeli przed-

stawiono bilans otwarcia roku sprawozdawczego dla poszczególnych osiedli, 

wpływy z odpisów na fundusz remontowy i wydatki z funduszu remontowe-

go, w rozbiciu na konserwacje wykonywane przez konserwatorów i remonty 

zlecane wykonawcom zewnętrznym, w podziale na lokale mieszkalne, użyt-

kowe i garaże. Tabelę kończy bilans zamknięcia środków funduszu remon-

towego w poszczególnych osiedlach na koniec roku sprawozdawczego. 

Od 2008 rozliczanie funduszu remontowego prowadzone jest jako 

obowiązek wynikający z ustawy w ramach poszczególnych nieruchomości, a 

analizy w rozliczeniu na całe osiedla prowadzimy tylko dla celów porów-

nawczych. Granice nieruchomości wyznaczają poszczególne działki gruntu, 
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na których są posadowione budynki. Od 2004 roku rozpoczęliśmy zbieramy 

środki finansowych na przeprowadzanie dociepleń poszczególnych ścian bu-

dynków, bo na ocieplenie kolejno całych budynków nas nie stać. Niestety 

bardzo znaczący wzrost cen materiałów w zasadzie uniemożliwia zakończe-

nie tego procesu, bo jednoczenie relatywnie maleją możliwości finansowania 

ze środków funduszu remontowego, który uległ tylko nieznacznemu wzro-

stowi w ciągu ostatnich 6 lat. W osiedlu Mysłakowice zakończono proces 

docieplenia budynków, w Karpaczu zakończono docieplanie budynków 

Nadrzeczna 8,10,12,14,16,18, Pozostała do docieplenia w budynkach przy 

ul. Zagajnik 8 1 ściana w budynku Zagajnik 6  2 ściany, w Kowarach docie-

planie jest prawie ukończone, są etapowo docieplane ostatnie ściany w 4 bu-

dynkach na Wichrowej Równi. Pozostałe budynki w spółdzielni są już do-

cieplone. Część z posiadanych środków funduszu remontowego musi być 

przeznaczana na usuwanie awarii i wykonywanie innych koniecznych re-

montów w związku z naturalnym zużyciem budynków np. skorodowanych 

instalacji wodnych i kanalizacyjnych, administracyjnej stolarki okiennej, na-

prawy wejść do budynków i stopni schodowych zewnętrznych, remontów 

balkonów. W tabeli 12 przedstawiony jest stan środków funduszu remonto-

wego w poszczególnych nieruchomościach i możliwości finansowe w zakre-

sie wykonywania remontów.  

Tabela 11 Gospodarka konserwacyjno-remontowa spółdzielni. 
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Tabela 12 Stan funduszu remontowego w nieruchomościach 

 

Kowary Kowary Kowary Kowary Kowary Kowary

ul.Leśna ul.Matej. ul.Słonec. ul.Tkaczy ul.Klon.6 ul. Lip.2

2021 2021 2021 2021 2021 2021

1 2 3 4 5 6 7 8

1 Bilans otwarcia na 1 stycznia -9 788,8 9 084,1 1 442,2 807,8 -17 046,7 -719,8 

Odpisy na fundusz remontowy 149 623 35 753 27 984 56 181 46 242 43 924

    w tym       a) na konserwację 32 899 4 974 4 956 6 552 2 649 2 140

                    b) na remonty 116 724 30 779 23 027 49 629 43 593 41 784

3 Inne odpisy 6 204 1 502 1 146 2 306 1 739 1 732

4 OGÓŁEM ŚRODKI FUND REMONT. 146 038 46 339 30 571 59 294 30 934 44 936

Wydatki z funduszu remontowego 135 837 12 709 24 584 21 036 25 978 15 175

    w tym       a) na konserwację 32 899 4 974 4 956 6 552 2 649 2 140

                    b) na remonty 102 938 7 735 19 628 14 484 23 328 13 035

7 Bilans zamkn. na 31grudnia 10 201 33 630 5 987 38 258 4 957 29 762 

lp Wyszczególnienie

2

6

 

 

lp Wyszczególnienie

Kowary Kowary Karpacz Karpacz Karpacz Mysłak.

ul.Lip.4Lip6/Brz2.N.8,10,12. N.14,16,18. ul.Zag.6,8 ul. Włók.

2021 2021 2021 2021 2021 2021

1 2 3 4 5 6 7 8

1 Bilans otwarcia na 1 stycznia

2 Odpisy na fundusz remontowy

    w tym           a) na konserwację

                        b) na remonty

3 Inne odpisy

4 OGÓŁEM ŚRODKI FUND REMONT.

6 Wydatki z funduszu remontowego

    w tym           a) na konserwację

                        b) na remonty

7 Bilans zamkn. na 31grudnia

19 621 -6 060 -10 437 -13 779 26 490 -15 408 

31 974 86 151 57 049 66 655 49 692 188 490

2 011 4 678 8 738 10 081 6 624 33 676

29 963 81 473 48 310 56 574 43 068 154 813

1 301 3 491 2 197 2 645 1 902 7 969

52 896 83 582 48 808 55 520 78 084 181 050

16 548 75 017 58 522 53 098 11 729 140 103

2 011 4 678 8 738 10 081 6 624 33 676

14 537 70 339 49 784 43 017 5 105 106 427

36 348 8 565 -9 714 2 422 66 356 40 947  

 

 

4.5.3. Realizacja rzeczowa działalności konserwacyjno-remontowej 

W 2021 roku sfinansowano z funduszu remontowego zgodnie z po-

trzebami poszczególnych nieruchomości prace, których ważniejsze pozycje 

w ramach osiedli z podziałem na nieruchomości przedstawiono poniżej: 

  „KOWARY” 

Nier. Lokalizacja Zakres rzeczowy Koszt rzeczywisty 
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u
l.

 L
eś

n
a 

Leśna 4 

Remont kapitalny dachu w techno-

logii „Hydronylon” z wymianą ob-

róbek blacharskich i rynien z bla-

chy tytanowej 

     60 000,00 zł  

Leśna 16 kl. I,II 

Montaż pochwytów drewnianych 

na poręczach balustrad na klatkach 

schodowych. 

       2 592,00 zł 

Leśna 16 

Przemurowanie zakończeń komi-

nów w celu poprawienia ciągu ( 2 

kominy). 

       1 470,00 zł 

Osiedle Leśna  Przycięcie i okoronowanie drzew.        4 000,00 zł 

Osiedle Leśna  
Przegląd szczelności instalacji ga-

zowej w lokalach. 
       3 071,00 zł 

Osiedle Leśna  

Usuniecie nieszczelności instalacji 

gazowej po wykonanym przeglą-

dzie. 

     12 800,00 zł 

Osiedle Leśna  

Wykonanie dodatkowej podbudo-

wy z kostki pod montaż powięk-

szenia boksu. 

       3 813,00 zł 

Oś. Leśna 
Partycypacja w kosztach wymiany 

stolarki okiennej. 
       9 509,00 zł  

M
at

ej
k

i 
6

,8
 Matejki 6,8 

Przegląd szczelności instalacji ga-

zowej w lokalach. 
          925,00 zł 

Matejki 6,8 

Usuniecie nieszczelności instalacji 

gazowej po wykonanym przeglą-

dzie. 

       2 910,00 zł 

Matejki 6,8 
Partycypacja w kosztach wymiany 

stolarki okiennej. 
       1 109,00 zł 

S
ło

n
ec

z-

n
a 

8
,1

0
 

Słoneczna 8 
Pilny remont 50% dachu papą ter-

mozgrzewalną. 
     15 000,00 zł 

Słoneczna 8,10 
Przegląd szczelności instalacji ga-

zowej w lokalach. 
         666, 00 zł 

T
k

ac
zy

 1
,3

 

Tkaczy 1,3 
Przegląd szczelności instalacji ga-

zowej w lokalach. 
          925,00 zł 

Tkaczy 1,3 

Usuniecie nieszczelności instalacji 

gazowej po wykonanym przeglą-

dzie. 

       4,500,00 zł 

Tkaczy 3 

Wymiana 12 mb rynien wraz z ko-

szem zlewowym przy użyciu rusz-

towanie. 

       4 500,00 zł 

K
l

o
n

o
w

a 
6
 Klonowa 6/kl. 

II 

Docieplenie ściany balkonowej II 

etap + remont 3 facjatek. 
     20 000,00 zł 
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Klonowa 6 
Przegląd szczelności instalacji ga-

zowej w lokalach. 
          740,00 zł 

Klonowa 6 

Usuniecie nieszczelności instalacji 

gazowej po wykonanym przeglą-

dzie. 

       3 250,00 zł 

Klonowa 6/28 
Doszczelnienie poszycia dachu z 

blachy trapezowej.  
     11 200,00 zł 

Klonowa 6 
Partycypacja w kosztach wymiany 

stolarki okiennej. 
       3 262,00 zł  

L
ip

o
w

a 
2
 

Lipowa 2 

Wykonanie drenażu przeciw zale-

ganiu wody opadowej przy 

drzwiach awaryjnych na elewacji 

balkonowej. 

       3 400,00 zł 

Lipowa 2/ kl. II Remont daszku wiatrołapu        1 600,00 zł 

Lipowa 2 
Przegląd szczelności instalacji ga-

zowej w lokalach. 
          740,00 zł 

Lipowa 2 

Usuniecie nieszczelności instalacji 

gazowej po wykonanym przeglą-

dzie. 

       5 732,00 zł 

L
ip

o
w

a 
4
 

Lipowa 4 
Wymiana odcinka uszkodzonej in-

stalacji wodociągowej. 
      2 000,00 zł 

Lipowa 4/29 
Naprawa poszycia z papy termo-

zgrzewalnej. 
      1 900,00 zł 

Lipowa 4 
Przegląd szczelności instalacji ga-

zowej w lokalach. 
         555,00 zł 

Lipowa 4 

Usuniecie nieszczelności instalacji 

gazowej po wykonanym przeglą-

dzie. 

      6 500,00 zł 

Lipowa 4 
Partycypacja w kosztach wymiany 

stolarki okiennej. 
      1 770,00 zł 

L
ip

o
w

a 
6

 /
B

rz
o

zo
w

a 
2

 Lipowa 6/kl. II 

Docieplenie fragmentu elewacji 

balkonowej z remontem 3 facjatek 

I etap. 

    49 000,00 zł 

Lip.6/Brzoz.2 
Montaż 8 szt. grzejników C.O. na 

parterach budynku. 
      7 300,00 zł 

Lip.6/Brzoz.2 Przegląd szczelności instalacji ga-

zowej w lokalach. 
      1 480,00 zł 

Lip.6/Brzoz.2 Usuniecie nieszczelności instalacji 

gazowej po wykonanym przeglą-

dzie. 

      3 480,00 zł 

Lip.6/Brzoz.2 Partycypacja w kosztach wymiany 

stolarki okiennej. 
      4 803,00 zł 
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 Osiedle „KARPACZ” 

Nier. Lokalizacja Zakres rzeczowy Koszt rzeczywisty 
N

ad
rz

ec
zn

a 
8

,1
0

,1
2

 Nadrzeczna 12 
Docieplenie elewacji południo-

wej II etap. 
     9 000,00 zł 

Nadrzeczna 12 Wykonanie opaski betonowej 

budynku na elewacji południo-

wej II etap 

      1 918,00 zł 

Nadrzeczna 

8,10,12 

Przegląd szczelności instalacji 

gazowej w lokalach. 
      1 202,00 zł 

Nadrzeczna 8 Wymiana okienka piwnicznego.          540,00 zł 

Nadrzeczna 10 
Naprawa obróbki blacharskiej 

dachu 
         450,00 zł 

N
ad

rz
ec

zn
a 

1
4

,1
6

,1
8

 

Nadrzeczna 14 Wymiana domofonów.       3 830,00 zł 

Nadrzeczna 14 

Wymiana okienek piwnicznych 

w suszarni i pomieszczeniach 

ogólnego użytku. 

      3 067,00 zł 

Nadrzeczna 14 

Montaż pochwytów drewnia-

nych na poręczach balustrad 

klatki schodowej. 

      2 851,00 zł 

Nadrzeczna 16 

Likwidacja grzejników fawira i 

montaż grzejników płytowych w 

klatce schodowej i pomieszcze-

niach ogólnego użytku.  

      7 500,00 zł 

Nadrzeczna 16 

Montaż pochwytów drewnia-

nych na poręczach balustrad 

klatki schodowej. 

      2 861,00 zł 

Nadrzeczna 18 Wymiana domofonów       3 830,00 zł 

Nadrzeczna 18 

Montaż pochwytów drewnia-

nych na poręczach balustrad 

klatki schodowej. 

      2 650,00 zł 

Nadrzeczna 16 
Wymiana drzwi przejściowych 

na klatce schodowej. 
      5 270,00 zł 

Nadrzeczna 

14,16,18 

Naprawy poszycia dachowego 

po zimie. 
         800,00 zł 

Nadrzeczna 

14,16,18 

Przegląd szczelności instalacji 

gazowej w lokalach. 
      1 100,00 zł 

Nadrzeczna 16 
Wymiana fragmentu rury spu-

stowej. 
         800,00 zł 

Nadrzeczna 16/1 
Wymiana fragmentu instalacji 

kanalizacyjnej. 
      1 900,00 zł  
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Z
ag

aj
n
ik

 6
,8

 
Zagajnik 6,8 

Przegląd szczelności instalacji 

gazowej w lokalach. 
         740,00 zł 

Zagajnik 8 
Wymiana odcinka pionu wodo-

ciągowego. 
      1 960,00 zł 

Zagajnik 6,8 
Partycypacja w kosztach wy-

miany stolarki okiennej. 
         890,00 zł 

 

 

 

 

 Osiedle „MYSŁAKOWICE” 

Nier. Lokalizacja Zakres rzeczowy Koszt rzeczywisty  

O
ś.

 W
łó

k
n
ia

rz
y
 

Włókniarzy 2/kl. 

I 

Wymiana pionu zimnej wody 
      3 200,00 zł 

Włókniarzy 2/kl. 

III 

Częściowa wymiana instalacji 

wodociągowej. 
      2 000,00 zł 

Włókniarzy 2/kl. 

IV 

Demontaż konstrukcji wiatroła-

pu. 
      2 200,00 zł 

Włókniarzy 2/kl. 

IV 

Budowa lekkiego wiatrołapu. 
      5 700,00 zł 

Włókniarzy 4 
Częściowa wymiana instalacji 

wodociągowej. 
       3 200,00 zł 

Włókniarzy 4/ 

kl. II,III,IV 
Wymiana domofonów.        9 667,00 zł 

Włókniarzy 4  
Wykonanie nowej posadzki w 

suszarni 
       2 800,00 zł 

Włókniarzy 4kl.I  Wymiana domofonów.        3 000,00 zł 

Włókniarzy 8 kl. 

I, III 

Wymiana okna na III piętrze 

klatki schodowej 
          831,00 zł 

Włókniarzy 8 kl. 

I, IV 

Wymiana okna na IV piętrze 

klatki schodowej 
          880,00 zł 

Włókniarzy 8 kl. 

I,II 

Remont kapitalny schodów wej-

ściowych do budynku i montaż 

barierek 

     15 500,00 zł 

Włókniarzy 8/ 

kl. III,IV  

Wymiana pionów , poziomów na 

instalacji zimnej i ciepłej wody 

oraz cyrkulacji. 

     26 800,00 zł 

Włókniarzy 2-8 

Przegląd szczelności instalacji 

gazowej bezprzewodowej na 

propan-butan w lokalach.. 

       4 088,00 zł 
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Włókniarzy 2-8 
Partycypacja w kosztach wymia-

ny stolarki okiennej. 
     15 335,00 zł 

 

 

W ramach funduszu na konserwacje, konserwatorzy zapewniali bie-

żące utrzymanie między innymi poprzez:  

 usuwanie awarii i usterek,  

 realizowanie zgłoszeń lokatorskich, 

 systematyczne koszenie terenów zielonych i żywopłotów, 

 szklenie stolarki administracyjnej, 

 naprawy instalacji elektrycznej i wymiany i żarówek i osprzętu, 

 odśnieżanie zasobów w czasie zimy, 

 malowanie części korytarzy piwnicznych, suszarni, drzwi piwnicznych 

 naprawa urządzeń zabawowych, naprawa i wymiana listew ławkowych, 

 udrażnianie instalacji sanitarnych, 

 naprawy instalacji zimnej, ciepłej wody i centralnego ogrzewania, 

 wymiana uszkodzonych elementów i konserwacja ławek i piaskownic, 

 systematyczna regulacja samozamykaczy w drzwiach wejściowych, 

 naprawa włazów dachowych i ich uszczelnianie, 

 wymiana uszkodzonych zaworów termostatycznych przy grzejnikach, 

 przycinanie, koronowanie drzew na terenach zielonych, 

 czyszczenie, naprawy i wymiany kratek przed wejściami do budynków, 

 kontynuacja montażu oświetlenia z czujnikami ruchu na klatkach scho-

dowych Leśna 2,4,6,8,10,16,18 ,  Zagajnik 6, Nadrzeczna 10, Nadrzeczna 

16. 

 wymiana uszkodzonych zamków i wkładek w drzwiach wejściowych 

oraz regulacje drzwi, 

 przycinanie żywopłotów, krzewów i gałęzi drzew. 
 

 

5) DZIAŁALNOŚĆ  INWESTYCYJNA 

Działalność inwestycyjna nie była w 2021 roku prowadzona. 

 

6) STAN  FINANSOWY  SPÓŁDZIELNI  NA KONIEC 2021  ROKU 

Łączna wartość bilansowa majątku spółdzielni na dzień 31.12.2021 r. 

wyniosła 27 665 665,49 zł.  

Na wysokość sum bilansowych w ciągu roku sprawozdawczego 

wpłynęło m.in.:  
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- w AKTYWACH 

1. pomniejszenie wartości majątku trwałego o roczne umorzenie i amortyza-

cję w wysokości 416 631,018 zł. 

2. przeniesienie na własność odrębną lokali spółdzielczych na kwotę 

421.497,19 zł. 

 

- w  PASYWACH 

1. odniesienie umorzenia i przeniesienia lokali na własność odrębną środ-

ków trwałych na fundusze podstawowe 

2. zmniejszenie zadłużenia kredytowego o w/w umorzenie kredytów,  wy-

pracowaną w roku nadwyżką bilansową netto 352.680,24 zł.  
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Tabela 13  Bilans spółdzielni na dzień 31.12. 2021r. (w tys. zł) 
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Oceniając sytuację finansową spółdzielni, uwzględniając wcześniej 

przedstawione dane należy powiedzieć, że jest ona podobnie jak w ubiegłych 

latach, w dalszym ciągu dobra. Spółdzielnia posiada ciągle pełną płynność 

finansową, nie posiada nigdzie żadnych nieuregulowanych zobowiązań wo-
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bec zewnętrznych instytucji i urzędów. W chwili obecnej wykonywane mo-

gą być remonty w ramach pełnego odpisu wynikającego ze stawki eksploat-

acyjnej. Jednakże wobec silnego wzrostu cen materiałów budowlanych oraz 

kosztów w firmach budowlanych , spółdzielnia może wykonywać remonty w 

coraz mniejszym zakresie przy właściwie niewielkim wzroście tego fundu-

szu.. Na chwilę obecną szacujemy ze możliwości funduszu remontowego 

spadły o ok 50% w stosunku do możliwości sprzed   6-7 lat. 

Dalej jednym z zagrożeń, które ma wpływ na sytuację w spółdzielni 

jest prawie  brak miejsc pracy na lokalnym rynku oraz wynikające z tego, 

ciągle utrzymujące się zadłużenie członków spółdzielni, które w roku spra-

wozdawczym nieznacznie wzrosło. Spółdzielnia nie posiada wolnych lokali 

mieszkaniowych. 
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SPRAWOZDANIE ZARZĄDU Z REALIZACJI 

UCHWAŁ I WNIOSKÓW ZGŁOSZONYCH NA WAL-

NYM ZGROMADZENIU W DNIU 24.06.2021 R .  
 

Na Walnym Zgromadzeniu w dniu 24.06.2021 roku, komisja wnio-

skowa zarejestrowała 2 wnioski przyjęty przez Zebranie. 

Wniosek nr 1.  

Wystąpić do Wodociągów o kontrolę instalacji wodnej w budynkach, w któ-

rych występują  Różnice poboru wody(największe). 

Realizacja. 

Zarząd wystąpił do KSWiK pismem SM/964/2021 z dnia 30.09.2021. Po 

kilku monitach dnia 1.12.2021 KSWiK odpowiedział pismem 

KSWiK/OK/DT/535/21 ze w grudniu zostaną wymienione wodomierze główne, 

ale kontrole lokali pod kontem nielegalnego poboru wody musi przeprowadzić 

Spółdzielnia jako zarządca wewnętrznej instalacji wodociągowej. Spółdzielnia 

ponowiła wniosek uzgadniając go przepisem ustawy art.7, dzięki któremu służ-

by dostawcy mają bezwzględne prawo do takiej kontroli po okazaniu legityma-

cji służbowej a odmowa udostępnienia lokalu do kontroli jest zagrożona grzyw-

ną do 5000 zł, natomiast spółdzielnia jako zarządca takich uprawnień nie posia-

da i udostępnienie lokalu odbywa się tylko za zgodą lokatora bez żadnej odpo-

wiedzialności karnej w przypadku odmowy, co może powodować nieskutecz-

ność takiej kontroli. Mimo tych argumentów KSWiK ponownie odmówił pi-

smem z dnia 29.12.2021 przeprowadzenia takiej kontroli, podtrzymując swoje 

wcześniejsze stanowisko. 

Wniosek nr 2. 

 Zobowiązać Zarząd SM do rozesłania ulotek informacyjnych Przypominają-

cych o obowiązku przestrzegania regulaminu oraz zakazie palenia. 

Realizacja. 

 Ok 2 tygodni po zebraniu Zarząd skierował takie ulotki do wszystkich miesz-

kańców budynków Matejki 6,8 wrzucając im taki ulotki do skrzynek pocztowych. 
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UCHWAŁA NR 1 

 

WALNEGO ZGROMADZENIA CZŁONKÓW 

SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ  

„POD ŚNIEŻKĄ” 

W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU 

 

 

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarządu spółdzielni za 2021 rok. 

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „Pod Śnieżką” w Kowa-

rach działając na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej, 

uchwala, co następuje : 

§ 1 .  

Przyjmuje i zatwierdza sprawozdanie Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej „Pod 

Śnieżką” w Kowarach za 2021 rok. 

§ 2 .  

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

   Zbigniew Mazurak        Krystyna Dobrucka 
                           Sekretarz Zgromadzenia            Przewodniczący Zgromadzenia 
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U C H W A Ł A  N R  2  

 

WALNEGO ZGROMADZENIA  CZŁONKÓW 

SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ  

„POD ŚNIEŻKĄ” 

W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU 

 

 

w sprawie:  zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej spółdzielni za 2021 rok. 

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „Pod Śnieżką” w Kowa-

rach działając na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej, 

-  u c h w a l a , co następuje : 

§ 1 .  

Przyjmuje i zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej 

„Pod Śnieżką” w Kowarach za 2021 rok. 

§ 2 .  

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

 

   Zbigniew Mazurak        Krystyna Dobrucka 
                           Sekretarz Zgromadzenia            Przewodniczący Zgromadzenia 
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U C H W A Ł A  N R  3  

 

WALNEGO ZGROMADZENIA CZŁONKÓW 

SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ  

„POD ŚNIEŻKĄ” 

W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU 

 

 

w sprawie:  zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spółdzielni Mieszkaniowej 

„Pod Śnieżką w Kowarach za 2021 rok. 

 

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „Pod Śnieżką” w Kowa-

rach działając na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej, 

-  u c h w a l a , co następuje : 

§ 1 .  

Przyjmuje i zatwierdza sprawozdanie finansowe Spółdzielni za 2021 rok tj. bilans 

zamykający się po stronie aktywów i pasywów sumą 27 665 665,49 zł. (słownie: 

dwadzieścia siedem milionów sześćset sześćdziesiąt pięć tysięcy sześćset sześćdzie-

siąt pięć złotych 49/100), rachunek zysków i strat oraz informację dodatkową.  

§ 2 .  

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

   Zbigniew Mazurak        Krystyna Dobrucka 
                           Sekretarz Zgromadzenia            Przewodniczący Zgromadzenia 
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U C H W A Ł A  N R  4  

 

WALNEGO ZGROMADZENIA CZŁONKÓW 

SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ  

„POD ŚNIEŻKĄ” 

W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU 

 

 

w sprawie:  udzielenia absolutorium Prezesowi Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej 

mgr inż. Andrzejowi Wingertowi za 2021 rok . 

 

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „Pod Śnieżką” w Kowa-

rach działając na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej, 

-  u c h w a l a , co następuje : 

§ 1 .  

Udziela absolutorium Prezesowi Zarządu Spółdzielni mgr inż. Andrzejowi Winger-

towi za 2021 rok. 

§ 2 .  

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

      Zbigniew Mazurak           Krystyna Dobrucka 
                           Sekretarz Zgromadzenia            Przewodniczący Zgromadzenia 
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U C H W A Ł A  N R  5  

 

WALNEGO ZGROMADZENIA CZŁONKÓW 

SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ  

„POD ŚNIEŻKĄ” 

W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU 

 

 

w sprawie:  udzielenia absolutorium społecznemu Z-cy Prezesa Zarządu Spółdzielni 

Mieszkaniowej  inż. Jerzemu Wrońskiemu  za 2021 rok . 

 

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „Pod Śnieżką” w Kowa-

rach działając na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej, 

-  u c h w a l a , co następuje : 

§ 1 .  

Udziela absolutorium społecznemu Z-cy Prezesa Zarządu Spółdzielni inż. Jerzemu 

Wrońskiemu za 2021rok. 

§ 2 .  

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

      Zbigniew Mazurak          Krystyna Dobrucka 
                           Sekretarz Zgromadzenia            Przewodniczący Zgromadzenia 
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U C H W A Ł A  N R  6  

 

WALNEGO ZGROMADZENIA CZŁONKÓW 

SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ  

„POD ŚNIEŻKĄ” 

W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU 

 

 

w sprawie:  udzielenia absolutorium Członkowi Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej 

Bożenie Dąbrowskiej za 2021 rok. 

 

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „Pod Śnieżką” w Kowa-

rach działając na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej, 

-  u c h w a l a , co następuje : 

§ 1  

Udziela absolutorium Członkowi Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej Bożenie Dą-

browskiej za 2021 rok. 

§ 2  

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

      Zbigniew Mazurak          Krystyna Dobrucka 
                           Sekretarz Zgromadzenia            Przewodniczący Zgromadzenia 
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U C H W A Ł A  N R  7  

 

WALNEGO ZGROMADZENIA CZŁONKÓW 

SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ  

„POD ŚNIEŻKĄ” 

W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU 

 

 

w sprawie:  przeznaczenia i podziału nadwyżki bilansowej za rok 2021 

 

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „Pod Śnieżką” w Kowa-

rach działając na podstawie § 29 ust. 5 Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej, 

-  u c h w a l a , co następuje : 

§ 1  

Nadwyżkę bilansową za 2021 rok w kwocie 1.169,63 zł przeznacza się na: fundusz 

zasobowy. 

  

§ 2  

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

      Zbigniew Mazurak          Krystyna Dobrucka 
                           Sekretarz Zgromadzenia            Przewodniczący Zgromadzenia 
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U C H W A Ł A  N R  8  
 

WALNEGO ZGROMADZENIA CZŁONKÓW 

SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ  

„POD ŚNIEŻKĄ” 

W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU 

 

w sprawie: wyborów do Rady Nadzorczej na kadencję 2022-2025  

 

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „Pod Śnieżką” w Kowa-

rach zgodnie z protokołem komisji mandatowo skrutacyjnej z dnia 24 czerwca 2022r. 

na podstawie § 29 ust. 15 Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej, 

 u c h w a l a , co następuje : 

§ . 1 .  

Zatwierdza wybór członków Rady Nadzorczej spółdzielni w osobach: 

1. Adamowicz Radosław 

2. Danielewski Jan 

3. Muzyka Romuald 

4. Wójciak Barbara 

5. Szaban Janina 

6. Katra Leszek 

7. Mierzwa Kazimiera 

8. Dominik Mieczysław 

9. Pietrowski Zdzisław. 

§ 2 .  

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi spółdzielni. 

§ 3 .  

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

      Zbigniew Mazurak          Krystyna Dobrucka 
                           Sekretarz Zgromadzenia            Przewodniczący Zgromadzenia 
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UCHWAŁA NR 9 

 

WALNEGO ZGROMADZENIA CZŁONKÓW 

SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ  

„POD ŚNIEŻKĄ” 

W KOWARACH Z DNIA 24 CZERWCA 2022 ROKU 

 

 

w sprawie: przyjęcia zgłoszonych na zebraniu wniosków do realizacji. 

 

Walne Zgromadzenie Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „Pod Śnieżką” w Kowa-

rach, 

- u c h w a l a , co następuje : 

§ 1  

Zatwierdza się do realizacji przez Zarząd Spółdzielni wnioski przyjęte w czasie obrad 

Walnego Zgromadzenia Członków Spółdzielni w dniu 24.06.2022 roku, a wykazane 

w protokole komisji Uchwał i Wniosków, który stanowi załącznik do niniejszej 

uchwały. 

§ 2  

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

 

      Zbigniew Mazurak          Krystyna Dobrucka 
                           Sekretarz Zgromadzenia            Przewodniczący Zgromadzenia 
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