Kowary 09.05.2024r.

SM/631/2024
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej
»POD SNIEZKA”
w Kowarach ul. LeSna 2a

uprzejmie informuje 1 zaprasza czlonkow na Walne Zgromadzenie SM ,,Pod
Sniezka” w Kowarach, ktore odbedzie si¢ w dniu 28 czerwca 2024 roku o godz.
17" w Miejskim O$rodku Kultury w Kowarach przy ul. Szkolnej 2 (w matej sali na
parterze), z nast¢pujacym porzadkiem obrad:

Otwarcie obrad 1 wybor Prezydium.
Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z poprzedniego Walnego Zgromadzenia.
Wybor Komis;ji:
a) mandatowo-skrutacyjnej,
b) uchwat 1 wnioskéw.
5. Sprawozdanie Zarzadu z realizacji uchwatl 1 wnioskdéw zgloszonych na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 30.06.2023r.
6. Sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni z dziatalnosci spotdzielni za 2023rok.
7. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2023 rok i przedstawienie wnio-
sku w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi spétdzielni.
8. Omowienie zmian statutu.
9. Przerwa w obradach.
10.Dyskusja.
11.Podjecie Uchwat w sprawie:
a) przyjecia sprawozdania Zarzadu Spotdzielni,
b) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni,
c) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2023 rok,
d) udzielenia absolutorium Zarzadowi za 2023 rok,
e) zatwierdzenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé,
f) przeznaczenia nadwyzki bilansowej,
g) zatwierdzenia tekstu jednolitego statutu,
h) zatwierdzenie tekstu Jednolitego Regulaminu Rady Nadzorczej,
12.Sprawozdanie Komisji Uchwat i Wnioskéw oraz podjecie uchwaly w sprawie
zgloszonych wnioskow.
13.Zamknigcie obrad.

el s

Materiaty przedstawiane na Walnym Zgromadzeniu be¢da udostepniane od 14.06.2024r. w siedzibie Spotdzielni
w godzinach jej urzgdowania. Zapoznanie si¢ z tymi materiatami przystuguje kazdemu cztonkowi.




Zgodnie z przyjetym Uchwatg nr 10 wnioskiem z Ze-
brania Przedstawicieli z 1995 roku tekst protokotu z po-
przedniego Walnego Zgromadzenia nie bedzie odczytywa-
ny na zebraniu i wytozony jest do wgladu w spotdzielni w

godzinach jej urzedowania.



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
,POD SNIEZKA”

w Kowarach ul. Le$na 2a

SPRAWOZDANIE
ZA ROK
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7 DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

~POD SNIEZKA”
w KOWARACH za 2023 rok.

ZAWIERA:
1. Materialy przedstawiane na Walne Zgromadzenie Cztonkoéw Spotdzielni Mieszka-

niowej ,,POD SNIEZKA” w Kowarach w dniu 30.06.2023 roku.

a) Sprawozdanie Zarzadu za 2023 rok,
b) Sprawozdanie z realizacji Uchwatl 1 Wnioskow przyjetych na Walnym Zgroma-

dzeniu w dniu 30.06.2023r.,

2. Projekty Uchwat.
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1) STAN ORGANIZACYJNY

Spoéidzielnia Mieszkaniowa dziala na terenie

1) KOWAR
2) KARPACZA
3) MYSLAKOWIC
1 prowadzi zgodnie ze statutem dziatalno$¢ w zakresie:

1) cztonkowsko-mieszkaniowym,
2) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) inwestycyjnym,

4) samorzagdowym.

2) DZIALALNOSC CZE.ONKOWSKO — MIESZKANIOWA

W 2023 roku dziatalno$¢ cztonkowsko-mieszkaniowa zwigzana byta migdzy
innymi z:

& obstugg cztonkow 1 kandydatow spotdzielni,

< zawieraniem umoOw na mieszkania ze sprzedazy i ruchu ludnosci,

< realizacjg zamian,

& wydawaniem r6znego rodzaju za§wiadczen,

< obstugg lokali na wynajmem,

& realizacjg zmian wynikajacych z ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w
tym przyjmowaniem 1 realizacjg wnioskow o wyodrgbnienie wlasnosci,

& wspoblpracag z Radg Nadzorczg spotdzielni.
Na dzien 31.12.2023 roku w rejestrze spotdzielni zgodnie z TABELA Nr 1 za-

rejestrowanych cztonkéw byto 1141.



Tabela 1 Stan czlonkowski spoldzielni

Lp. L Jedn. | Stanna | Stanna | Dynam.
Wyszczegolnienie Miary (31.12.22 |31.12.23 %
1 2 3 4 5 6
2 |Czlonkowie — zasiedleni Osoby 1145 1141 99.6
3 [Liczba oséb zamieszkatych Osoby 1656 1614 97,5

Rada Nadzorcza w 2023r. nie wykluczyla z grona czlonkéw zadnej osoby.

Zmniejszenie ilosci cztonkéw wynika ze sprzedazy lokali, natomiast zmniejsze-

nie 0s0b zamieszkatych wynika z przyczyn naturalnych. Ustalanie to odbywa si¢

wg oswiadczen mieszkancow skladanych dla wywozu nieczystosci.

3) DZIALALNOSC SAMORZADOWA

3.1 Walne Zgromadzenie

Walne Zgromadzenie cztonkow zwotane bylo w roku sprawozdaw-

czym w dniu 30.06.2023 r. i dokonato ono podsumowania dziatalnosci za

2022 rok. W Walnym Zgromadzeniu wzi¢to udziat 60 oséb na 1145 upraw-

nionych, co stanowito 5,24% ogdlnego stanu cztonkow.

D
2)
3)
4)
5)

6)

7)

Podczas tego Zgromadzenia podjeto uchwaty w sprawach:
przyjecia i zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu za 2022 rok,
przyjecia i zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2022 rok,
zatwierdzenia sprawozdania finansowego spotdzielni za 2022 rok,
udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2022 rok,
przeznaczenia nadwyzki bilansowe;j,
wyboru delegata na Zjazd Przedkongresowy VII Kongresu Spoéidziel-
czosci oraz delegata na VIII Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego RP,
Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej oraz z ewentualne wybory uzupet-
niajgce do Rady Nadzorcze;,

Komisja Uchwatl i Wnioskéw przyjeta 1 wniosek do zatwierdzenia

przez Walne Zgromadzenie.
7



3.2 Rada Nadzorcza

Nowo wybrana Rada Nadzorcza pracowata w 9 osobowym sktadzie -
reprezentujgcym osiedle ,,KOWARY” — przez 5 mandaty, osiedle ,, MY SLA -
KOWICE” — przez 2 mandaty , osiedle ,,KARPACZ” — przez 2 mandaty.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej zostanie przedtozone zgromadzeniu

odrebnie.

3.3 Zarzad Spoldzielni

Zarzad Spotdzielni zgodnie ze Statutem spoétdzielni, kieruje jej bieza-
cg dziatalno$cia, reprezentuje ja na zewnatrz oraz podejmuje wszelkie decy-
zje zwigzane z jej dziatalno$cig a niezastrzezone do uprawnien innych orga-

néw spotdzielni. W 2023 roku Zarzad pracowat w nastepujacym sktadzie:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Andrzej Wingert,
2) Spoteczny Z-ca Prezesa - inz. Jerzy Wronski,
3) Czlonek Zarzadu - Bozena Dagbrowska.

W roku sprawozdawczym Zarzad odbyt 25 protokotowanych posie-
dzen, ktorych tematami byta biezaca dziatalno$¢ spotdzielni a w szczegodlno-
Sci:

& sprawy cztonkowsko —mieszkaniowe,

& zagadnienia ekonomiczno-finansowe,

& analizy wykonania stawki eksploatacyjnej 1 zadtuzen cztonkow,
& sprawy windykacji naleznosci,

& sprawy gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

& sprawy konserwacyjno-remontowe zasobow mieszkaniowych,
& sprawy zwiazane z wyodrebnieniem wilasnosci lokali.

Zatrudnieni cztonkowie Zarzagdu w ramach powierzonych im obo-
wigzkoéw wykonywali nadzor 1 kierowanie podlegtymi im komoérkami funk-
cjonalnymi spoétdzielni, podejmujac w tym zakresie decyzje do nich naleza-

C€.



W okresie sprawozdawczym Zarzad podjat 12 uchwat w tym uchwa-
¢ o zwotaniu Walnego Zgromadzenia 1 8 uchwal o przyjeciu w poczet
cztonkow.

Dziatalno$¢ Zarzadu ukierunkowana byta na minimalizacj¢ kosztow
gospodarki mieszkaniowej, na utrzymanie w ramach posiadanych srodkow
wlasciwego stanu technicznego budynkow, obstuge zainteresowanych wy-

najmem, a takze na rozwigzywanie problemow poszczegdlnych cztonkow.

Zgodnie z ustawa o dostawie wody 1 odbiorze $ciekow, spotdzielnia
prowadzi rozliczenia réznic pomigdzy sumg licznikéw indywidualnych a
licznikiem gtoéwnym 1 rozlicza zafakturowane roznice wg liczby zamieszka-
tych w lokalach. Roznice te ksztattowaty sie roznie na poszczegdlnych bu-
dynkach 1 kwotowo zostaly rozliczone zgodnie ze statutem proporcjonalnie
do liczby 0s6b zamieszkatych w lokalach. Za caty 2023 rok roznice wody

wyniosly w poszczegolnych budynkach nastgpujaco:

Karpacz
Nadrzeczna 8 0,00 zt Nadrzeczna 16 0,00 zt
Nadrzeczna 10 0,00 zt Nadrzeczna 18 0,00 zt
Nadrzeczna 12 0,00 zt Zagajnik 6 0,00 zt
Nadrzeczna 14 0,00 zt Zagajnik 8 0,00 zt
Mystakowice
Wiokniarzy 2 2 071,67 zt Wiokniarzy 6 67,02 zt
Wibkniarzy 4 2 984,68 7t Wibdkniarzy 8 715,85 zt
Kowary
Stoneczna 8 585,63 z1 Les$na 18 1 678,33 zt
Stoneczna 10 502,29 71 Tkaczy 1 615,12 z1
Matejki 6 774,07 zt Tkaczy 3 1 226,30 zt
Matejki 8 761,97zt Klonowa 6 2 989,49 7t
Le$na 2 1 484,32 71 Lipowa 2 1 686,88 zi
Lesna 4 1 077,89 zt Lipowa 4 1 699,51 zt
Lesna 6 1 367,30 z1 Lipowa 6 2 106,22 zt
Lesna 8 825,67 zt Brzozowa 2 1 109,58 z1
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Lesna 10 594,24 71 Brzozowa 4 1 782,75 zt
Lesna 16 688,06 z1 Brzozowa 6 2 360,75 zt

Lacznie zaptacone przez spotdzielnie¢ w 2022 roku réznice na kwote
27 154,21 zt zwigkszyty si¢ w 2023 roku do kwoty 31 755,59 zt. Niestety
roznice wystepujg przy kazdym odczycie gtownie w zwigzku z wystepowa-
niem w wodomierzach tzw. parametru — ,,prog rozruchu”, ponizej ktérego
saczaca si¢ w lokalach woda nie jest mierzona, ale przesgczenia te sg sumo-
wane w ramach budynku 1 sumy te przekraczajg nieco wigkszy ,,prog rozru-
chu” wodomierza gtéwnego. W efekcie powstaje réznica w pomiarach mig-
dzy sumg wskazan wodomierzy lokalowych a wodomierzem giéwnym 1 kto-
r3 to réznicg jest obcigzana spoldzielnia. W 2023 roku odnotowano ro6znice
w Mystakowicach na kwotg¢ 5 839,22 zt ( zmniejszenie o 34,42%) 1 w Ko-
warach na 25 916,37 zt ( wzrost 0 42,00 %). W Karpaczu za roéznice nie zo-

staliSmy obcigzeni.

4) GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:

a) dziatalnos$¢ eksploatacyjna,
b) dzialalno$¢ konserwacyjng i remontow3.

Zatrudniani przez spotdzielni¢ pracownicy sprawuja bezposrednig opieke nad
podleglymi zasobami w zakresie utrzymania czysto$ci, statej konserwacji i
nadzoru nad sprawnym funkcjonowaniem urzadzen 1 instalacji w budynkach

oraz opieki nad stanem zieleni osiedlowe;.

4.1 Stan zasobow

Stan zasobow mieszkaniowych w 2023 roku ulegt zmianie w zakre-
sie lokali mieszkalnych. W dalszym ciagu spotdzielnia realizuje na biezaco
podania o przeniesienie prawa do lokalu na odrebng wtasnos¢. W roku 2023

przeniesiono kolejnych 11 lokali. Stan zasobdw spotdzielni 1 lokali na statu-
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sie odrebnej wtasnosci zarzadzanych przez spétdzielni¢ przedstawiony zostat

w TABELI Nr 2.

1. Lokale mieszkalne

Tabela 2  Zasoby spéldzielni ,,Pod Sniezka”

WIELKOSCI CHARAKTERYSTYCZNE
LP | MIEJSCOWOSC Lokale | Izby |Powierzchnia [Mieszkancy
[szt.] | [szt.] |[m® p.u.m.] | [0sOD]
1 2 3 4 5 6

KARPACZ 165 594 8 687,21 215
Lokale spétdzielcze 82 4207,24
Odr¢bna whasnosé 83 4 479,97

2 KOWARY 581 1987 30 077,73 1 029
Lokale spotdzielcze 294 15 070,73
Odrebna wlasnos¢ 287 15 007,00

3 MYSLAKOWICE 221 745 10 287,26 379
Lokale spotdzielcze 106 4 679,98
Odrebna wlasnos¢ 115 5 607,28

4 | OGOLEM ZASOBY | 967 | 3326 49 052,20 1614

2. Lokale uzytkowe

1) Siedziba Spétdzielni o pow. 191,24 m?
2)  Garaze 67 szt. o pow. 1188,72 m’
3) Lokal kottowni gazowej CO 1 CW w Mystakowicach

4) Kotlownia gazowa CO w Karpaczu

4.2 Eksploatacija
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Koszty eksploatacji zasobow spotdzielczych wraz z lokalami na wynajem
w 2023 roku wyniosty ogotem 3 432 162 zt w tym koszty lokali mieszkalnych
3366802 zi. w stosunku do 2022 roku koszty eksploatacyjne wzrosty o
298 223 zi.

Wykonanie stawki eksploatacyjnej w uktadzie kosztow rodzajowych przed-
stawiono w TABELI Nr 3. Od 2008r. rozliczenia prowadzone s3 odrebnie dla
poszczegolnych nieruchomosci, czyli budynku lub kilku budynkow potozonych
na 1 dziatce gruntowej. I w takim podziale w tabeli nr 3 jest przedstawione wy-
konanie stawki eksploatacyjnej. Srednioroczne miesigczne wykonanie stawki
eksploatacyjnej 1 m* powierzchni uzytkowej razem z funduszem remontowym

wyniosto w skali spétdzielni w 2023 roku 4,60 zt.

Tabela 3 Wykonanie stawki eksploatacyjnej w 2023 roku z podzialem na nieru-
chomosci.
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ogolnospotdzielczych z podziatem na poszczeg6dlne sktadniki przedstawiono w

TABELI Nr 4
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Tabela 4 Koszty ogolnospoldzielcze

SPOLDIIELINLA UDZLAT.
PLAMN WYEON. DY MNAM. %
LpP WY SZCZEGOLNIENIE 2023 2023 43 rub. 4
1 2 3 4 5 6
1 |Wwynagrodzenia pracownikow 0.91 0.90 98.9 60.0
2 |WNarzuty na wyvnagrodzenia 0,16 0,16 100,0 10.7
3 |Bezoscobowy fundusz plac 0,04 0,04 1000 2.7
4 |Podroze sthuzbowe 0,01 0,01 0.0 0.7
5 |Art.biurowe.gospodarcze. BHP 0,05 0.05 1000 3.3
6 |Skiadki ZRSMRP KRS 0.01 0.01 0.0 0.0
7 |Narady, posiedzenia 0.16 0.16 1000 10.7
8 |Fundusze dla zatogi 0,03 0,03 1000 2.0
9 |Obshiga komputerowa 0,04 0,04 0.0 2.7
10 |Siedziba 0,05 0.05 0.0 3.3
11 |Obshuiga prawna 0,04 0,04 1000 2.7
12 |Skiadki ZRSMRP KRS 0.01 0.01 0.0 0,7
13 | Razem 1.51 1.50 99 3 o9 4
14 |za rok 2022 1.34 1.33
Srednioroczne zatrudnienie - w administracji 6 os. 6,00 etatu
W grupie sprzataczy posesji 9 os. 7,38 etatu
w grupie konserwatorow 3 os. 2,50 etatu
w Zarzadzie z Gl. Ksiggowa 2 os. 2,00 etaty

4.2.1 Eksploatacja w ujeciu osiedlowym

Stawke eksploatacji i koszty eksploatacji 1 m* powierzchni uzytko-

wej lokalu mieszkalnego w przekroju poszczegolnych miejscowosci pogla-

dowo przedstawiono w TABELACH Nr 5 i Nr 6.. Na podstawie tych tabel

mozna poroéwnac wzrost stawki 1 kosztow do 2022 r. dla kazdego osiedla.

Tabela 5 Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych

- _ WYK. 22 | WYKONANIE 2023r. | Dynam.
LPWYSZCZEGOLNIENIE—— ——
zi'm~ p.ou.m|ztm-~ p.u.am =l %o
1 2 3 4 5 (]
1 KOWARY 4.16 4.51 1 629 088 108.5
2 KARPACZE 4.57 4.91 511 468 107.4
3 MYSEARKOWICE 4,27 4.57 So4 TOO 107.1
4 SPOLDZIELNIA 4.26 4,60 2 705 256 107.9
Tabela 6 Koszty eksploatacji razem z wywozem nieczystosci stalych
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i WWyvlton ' 22PATY KON ANIE 2023r.| Dwvnain.
LP| WYSZCZAEGOLNIE . .

zi/'m-* p.u.nzi/m? p.u.ing =zt La

1 z 3 4 5 &
1 KOWAR™Y 5.26 5.74 2 070 069 109.0
2 KARPACE 5,32 5.73 597 423 1077
3 MY SEAKOWICE 5,23 5.66 699 310 108.3
<4 SPOLDZIELNLA 5.26 5.72 3 366 802 108.7

4.3 Nalezno$ci czynszowe

Naleznosci czynszowe cztonkow spotdzielni z tytulu optat za uzywa-
nie lokali mieszkalnych lacznie ze sptatami kredytu wyniosty ogotem
6 731 741 zt 1 wzrosly w stosunku do 2022 r. 0 21,90 %, co spowodowane
bylo wzrostem stawki eksploatacyjnej oraz glownie podwyzka zaliczek na

C.0O. po rozliczeniu poprzedniego sezonu ogrzewania.

Naleznosci z tytutu zadtuzen przedstawiono w TABELI Nr 7 ponize;.

Tabela 7 NaleznoS$ci czynszowe

e . - JEIDIN. ROE Drmar
LP WY SZC ZEGOLNIENIE N v 5033 5033 s
1 2 3 ] 5
1 |[NALEZNOSCI OGOELEMNM =t 5522 146 6 731 740 121.9
2 |ZATEGELOSCI W OPELATACH =t 182 063 224 560 123 34
3 |[WSKAZNIK ZATEGEOSCI 2% 3.3 3.3 100,0

Osiedle ,,KOWARY™ posiada na dzien 31.12.2023 najwicksze kwoto-
wo zadtuzenie w wysokos$ci 131.493 zt (w tym lokale na wynajem 37.502
z1), Srednie zadluzenie przeliczone na 1m” na 1 miesigc w roku w stosunku
do 2022 roku nieznacznie wzrosto i wynosi 36 gr/m*. Osiedle ,,KARPACZ”
zwigkszylo swoje zadtuzenie z 25 gr/m* do 38 gr/m* a wynosi ono 39.093,04
zt. Osiedle ,MYSLAKOWICE” réwniez zwigkszylo swoje zadluzenie
w przeliczeniu na 1m? na 1 miesigc w roku 0,44 gr/m*, kwotowo 53.974,28
zt . Osiagnigto taki sam wskaznik zalegtosci czynszowych co w roku 2022 —
3,3 %. Miesci si¢ on w strefie bardzo niskich zadluzen w zakresie realizacji
oplat czynszowych i nie wptywa na ptynno$¢ finansowg spétdzielni. Znacza-
ca czes¢ tego zadluzenia nalezala do stalych dluznikow, wobec ktérych

spotdzielnia wykonata juz wszystkie przewidziane prawem czynnosci. Nie-
17



stety procedury sadowe przeciagajg si¢. Ogolnie niski wskaznik zadluzenia
pozwala w dalszym ciggu na petne angazowanie srodkoéw funduszu remonto-
wego w wykonawstwo remontow, zamiast ich kredytowania.

Spoéldzielnia konsekwentnie prowadzi postepowania windykacyjne
koniczace si¢ niestety jeszcze czesto na drodze sagdowej 1 komorniczej, gdy
wezwania do cztonkow o zaptate naleznos$ci nie odnosza zadnego skutku.

W 2023 roku spotdzielnia wystawita 147 nowych wezwan do zaptaty
w przyblizeniu na kwote 474 tysiecy zt obejmujacych takze wczesniejsze
nieuregulowane zaptaty. W roku 2023 do postepowania sgdowego skierowa-
no 6 cztonkow Spoldzielni. Komornik wyegzekwowat w 2023 roku lacznie z
wczesnie] rozpoczetymi postgpowaniami kwote ponad 2,4 tysigca zt. Sku-
teczno$¢ dziatan komornika byla na niezbyt wysokim poziomie. Natomiast
sami dluznicy dokonywali wplat na poczet sptaty zasagdzonych naleznosci.
Lacznie w wyniku dziatan windykacyjnych spotdzielni i komornika odzy-
skano w 2023 roku kwote okoto 28 tysiecy zt zadtuzenia. W celu zmniejsze-
nia zadtluzen w procesie wewngtrznej windykacji zawierano ugody o ratalne;
sptacie. Pozostale zadluzenia podlegaja dalszej windykacji i beda dochodzo-

ne w kolejnych latach.

Cze$¢ cztonkow o nizszych dochodach korzystata z pomocy budzetu

panstwa w formie dodatkow mieszkaniowych. Z pomocy tej w 2023 r. ko-

rzystato:
e w Karpaczu 2 osoby na kwote 5 158,72 zi,
e w Mystakowicach 4 osoby na kwote 9 159,08 zt,
e w Kowarach 14 0s6b na kwote 55 879,76 z1,
e w tym lokale na wynajem 3 osoby na kwote 18 166,08 zt.

Pomoc ta przyczynia si¢ do terminowego regulowania zobowigzan
czynszowych. Zauwaza si¢ niewielkie zmniejszenie liczby osdb korzystaja-
cych z pomocy zaré6wno w Kowarach jak 1 w Mystakowicach. Kwota swiad-

czen wzrosta.
18



Mimo niecheci uprawnionych do korzystania z tej pomocy, Spot-
dzielnia dalej informuje o mozliwosci jej otrzymania 1 do tego zacheca
cztonkdéw. Z naszych obserwacji wynika, iz sytuacja rodzin nie ulega jakiej$
znaczace] poprawie. Dalej brak jest mozliwosci uzyskania lokalnego zatrud-
nienia, jednakze mimo zltej sytuacji na lokalnym rynku pracy czegs$¢ cztonkow

znajduje prace poza miejscem zamieszkania

4.4 Dochody 1 koszty dziatalnosci eksploatacyjnej

Dziatalno$¢ eksploatacyjna w 2023 roku zakonczyta si¢ zgodnie z
planem. Nadwyzka dochodow nad kosztami w wysokosci brutto 110 503,37
zt spowodowana jest nadwyzka przychodow z operacji finansowych nad
kosztami tych operacji, w tym z odsetek od lokat terminowych. Spotdzielnia
wykorzystuje wszystkie mozliwo$ci lokowania srodkow dostepne w banku,
aby maksymalnie zwigkszy¢ przychody. Niestety z uwagi na obnizenie stop
procentowych zysk z tego powodu wlasciwie ustal.

Sredni koszt podgrzania 1 m> cieptej wody wyniost 39,81 zt, a $redni
koszt dostaw ciepta w Mystakowicach wyniost 126,90 zt za 1 GJ, w kottow -
ni w Karpaczu 128,22 zt/GJ, w Kowarach z PEC Watbrzych dla Os. Wichro-
wa Rownia 315,96 z1/GJ, dla ul. Matejki 1 Stoneczna 345,79 z1/GJ, dla ul.
Tkaczy 305,61 zt/GJ 1 ZEZK (ul. Le$na) 150,05 zt/GJ.

W TABELI Nr 8 przedstawiono wykonanie kosztéw 1 dochodéw

spoldzielni oraz osiggnigty wynik.

Tabela 8 Koszty, dochody, wynik na dzialalnosci.
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1 Wy S lnieni edof WYKONAN | WYKONAN. | Dvnam.
p Wyszezegolnienie : 2022 2023 0

T 7 3 T 3 3

KOSZTY
1 |Koszty eksploatacjiiinne |zt |3 371 878 3711 844| 1101
2 |Koszty CO1CW zt| 1660 928| 2523787 1520
3 |Razem koszty zt| 5032 806 6235631 1239
DOCHODY

4 |Doch. z lok. mieszk. luzyt.|zt| 5 052 211| 6 346 134| 1256
5 |Dotacje budzetowe zt

6 |Razem dochody zt[ 5052211 6346 134| 1255
7| WYNIK(brutto) [z 19 405 110 503| 5895

4.5 Konserwacie 1 remonty

Spotdzielnia w 2023 roku zarzadzata lokalami mieszkalnymi, uzytko-
wymi, i garazami o fgcznej powierzchni 51.804,39 m’. Starzejagca si¢ sub-
stancja mieszkaniowa, aby utrzymac ja we wilasciwym stanie technicznym
wymaga coraz wigkszych naktadow z uwagi na poszerzajacy si¢ zakres wy-
konywanych napraw 1 remontow. Jej struktura wiekowa przedstawiona jest

w tabeli Nr 9.

Tabela 9 Struktura wiekowa budynkow spoldzielni.

I Okres przekazyvwaria Jedn | Liczba Udziat
budvnkdow do eksploatacyt | miary | budwn o

1 2 3 4 3

1 1971 = 1975 sZt 2 6.5

2 1976 = 1980 5Zt 15 48.4

3 1981 =+ 1985 5Zt 4 12.9

4 1986 =+ 1990 5Zt 3 9.7

5 199] = 1995 5Zt 5 16.1

6 1996 = 2000 5Zt 2 6.4

Zakres niezbednych remontéw znacznie przekracza wielko$¢ $rod-
kow mozliwych do wylozenia na ten cel, wynikajacych z obowigzujacej
stawki eksploatacyjnej mimo zasilenia Srodkéw funduszu remontowego z
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nadwyzki bilansowej. Sytuacja pogarsza si¢ z roku na rok z uwagi na rosna-
ce ceny 1 koszty pracy przy niezmienianej stawce na fundusz remontowy.
Dlatego tez nie wszystkie potrzeby remontowe moga by¢ wykonane w okre-
sach rocznych i cze$¢ z nich musi by¢ z powyzszych wzgleddéw realizowana
w cyklu kilkuletnim.

4.5.1 Fundusz remontowy

Plan i wykonanie §rodkow wilasnych funduszu remontowego przed-
stawia tabela nr 10 w uktadzie catej spétdzielni. Planowane naktady na dzia-
talno$¢ konserwacyjno-remontowg zostaty wykonane zgodnie z zatozeniami.
Gospodarka remontowa oparta byta wylacznie o srodki wtasne funduszu re-

montowego oraz srodki wynikajace z nadwyzki bilansowe;.

Tabela 10 Fundusz remontowy.

FUNDUSZ 2023

Ip Wyszezegolnienie Jed. | Wykonanie Wrykonanie Dynam.

miary 2022 2023 %
1 7 3 3 3 &
1|Bilans otwarcia na 01.01. | =z 470 687 370 868 78,8
2|Srodki z tyt. ekspl. lok. miey zt 985 911 1121983| 113.8
3|Srodki z tyt. ekspl. lok. uzyt zi 6 829 6 829| 100.,0
4|Inne odpisy zl 0 0 BE#
5|0GOLEM SRODKI FUND REMONT.| zi 1463 427 1499680 102.5
6[NAKLADY SFINZ FUNDREM.| zt | 1092 559 1366926] 125.1
7|Bilans zamkn. na 31.12. zt 370 868 132 754 35.8

4.5.2 Srodki wlasne funduszu remontowego w ujeciu osiedlowym

Rozliczenie stanu srodkéw wilasnych funduszu remontowego dla po-
szczegblnych osiedli przedstawiono w tabeli Nr 11 ponizej. W tabeli przed-
stawiono bilans otwarcia roku sprawozdawczego dla poszczegolnych osiedli,
wplywy z odpisow na fundusz remontowy 1 wydatki z funduszu remontowe-
g0, w rozbiciu na konserwacje wykonywane przez konserwatorow i remonty
zlecane wykonawcom zewnetrznym, w podziale na lokale mieszkalne, uzyt-
kowe 1 garaze. Tabele konczy bilans zamknigcia srodkow funduszu remonto-

wego w poszczegolnych osiedlach na koniec roku sprawozdawczego.
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Od 2008 rozliczanie funduszu remontowego prowadzone jest jako
obowigzek wynikajacy z ustawy w ramach poszczegolnych nieruchomosci, a
analizy w rozliczeniu na cate osiedla prowadzimy tylko dla celow porow-
nawczych. Granice nieruchomosci wyznaczajg poszczegdlne dziatki gruntu,
na ktorych sg posadowione budynki. Od 2004 roku rozpoczeliSmy zbieramy
srodki finansowych na przeprowadzanie docieplen poszczegodlnych $cian bu-
dynkoéw, bo na ocieplenie kolejno catych budynkéw nas nie staé. Niestety
bardzo znaczacy wzrost cen materialdw w zasadzie uniemozliwia zakoncze-
nie tego procesu, bo jednoczenie relatywnie malejg mozliwosci finansowania
ze Srodkow funduszu remontowego, ktory ulegl tylko nieznacznemu wzro-
stowi w ciggu ostatnich 6 lat. W osiedlu Mystakowice zakonczono proces
docieplenia budynkow, w Karpaczu zakonczono docieplanie budynkow
Nadrzeczna 8,10,12,14,16,18, Pozostata do docieplenia w budynkach przy
ul. Zagajnik 8 1 $ciana w budynku Zagajnik 6 2 $ciany, w Kowarach docie-
planie jest prawie ukonczone, sg etapowo docieplane ostatnie $ciany w 4 bu-
dynkach na Wichrowej Rowni. Pozostate budynki w spotdzielni sg juz docie-
plone. Czg$¢ z posiadanych §rodkéw funduszu remontowego musi by¢ prze-
znaczana na usuwanie awarii 1 wykonywanie innych koniecznych remontow
w zwigzku z naturalnym zuzyciem budynkoéw np. skorodowanych instalacji
wodnych 1 kanalizacyjnych, administracyjnej stolarki okiennej, naprawy
wejs¢ do budynkéw 1 stopni schodowych zewnetrznych, remontow balko-
néw. W tabeli 12 przedstawiony jest stan srodkow funduszu remontowego w
poszczegodlnych nieruchomosciach 1 mozliwosci finansowe w zakresie wyko-

nywania remontow.

Tabela 11 Gospodarka konserwacyjno-remontowa spoldzielni.
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Tabela 12 Stan funduszu remontowego w nieruchomos$ciach

Kowary  |Kowary  |Rowary  |Kowary Kowary Kowary
Wyszezegblnienie ulleina | ulMatej |ulSionec. | ulTkaczy | ulKlon6 | ulLip2
2023 022 2022 022 2012 20212
2 3 4 3 & 7 g
Bilans otwarcia na 1 stycznia 4100,0 |58 081,0| 9176,0| 42110,0 22 897,01 -32 116,0
Odpisy na fundusz remontowy 162 811 33946 30419 61100 49 938 47 607
wtym a) na konserwacje 41722 9 897 7326 14 618 10 148 10 117
b} na remonty 121089 29049 23093 45 482 35750 37 490
Inne odpisy 3161 765 584 1179 886 553
OGOLEM SRODKI FUND REMONT. 157 872| 97793 21827 104390 73722 16374
Wydatki z funduszu remontowego | 183 400] S0 191 55576 128 586 Bl 207 77130
w tym a) na kanserwacje 41 722 9897 7326 14 618 10 1485 10117
b) na remonty 149 778 80294 482500 113 968 25 836 67 013
Bilans zamkn. na 31grudnia -25 526 7602 33750 -24196 -6 486 | 60 736
Kowary |Kowary |Karpacz Karpacz Karpacz  |Myshk
Ip Wyszczegalniense ullipd |LipfBrz2.| N810.12 | N141618 | ulZaz68 | ul Wik
2023 2023 2023 2023 2013 2023
1 2 3 4 5 6 7 g
11Bilans otwarcia na 1 stycznia 51424 | 35310 -10 419 6 848 41 658 24 386
2|Qdpisy na fundusz remontowy 34739 53 5M 617138 72277 53 735 205 429
w tym ajna konserwacjel 7623 20419 12 480 15010 1071 52 425
b) na remonty 2T 73152 49 238 57 267 42 944 153004
3 |Inne odpisy 663 48743 79223 1348 964 4 069
4 |0GOLEM SRODKI FUND REMONT. 86 827| 107 004] 130 522 80 473| 96 563| 233884
b Wydatki z funduszu remontowego | 105000 86792 77144 78335 108840 223017
w tym ajna konserwacjel 7623 73152 12 480 15010 1071 52 425
b) na remonty 97 372| 13640 64 664 63 325 56 049 170592
7 |Bilans zamkn. na 31grudnia A8173 | 20 212 53 376 2134 2277 10 868
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4.5.3. Realizacja rzeczowa dzialalno$ci konserwacyijno-remontowej

W 2023 roku sfinansowano z funduszu remontowego zgodnie z po-
trzebami poszczegolnych nieruchomosci prace, ktérych wazniejsze pozycje
w ramach osiedli z podziatem na nieruchomosci przedstawiono ponizej:

=  KOWARY”

Nier. [Lokalizacja ZaKkres rzeczowy Koszt rzeczywisty
, Demontaz grzejnika fawira w su-
Lesna .. S s
szarni 1 zastgpienie go grzejnikiem | 17 600,00 zt
2,4,6,8,10,16,18
anelowym 80x 60
[ céna 4/14 Wymlanfcl odcinka pionu kanaliza- 2 000,00 zt
cyjnego i wodnego
Leéna 18 Wymiana uszkodzonej rury spusto- ¢4 1 4
wej na elewacji frontowej.
Lesna 4/16 Remont kapitalny balkonu 5 000,00 zt
Leéna 8,18 Montaz pochwytoéw drewnianych 7 560,00 z4
na poreczach balustrad
Lesna 16/5 Wymiana odcinka niedroznej in- 800,00 zt
stalacji wodociggowej
Lesna 4,6,10,18 Doszczelnienie lub wymiana insta- 7 800,00zt
lacji gazowej
g Lesna 16/2 Wymiana instalacji wodociggowej 1 900,00 zt
Q
2 .
~ Osiedle Lesna Remont wytypowanych balkonow 62 000,00 zk
E 5 szt.
Osiedle Lesna |Przeglad techniczny placu zabaw 200,00 zt
Osiedle Lesna |Przyciecie, koronowanie drzew 4 500,00 zt
Naprawa stopni na ciggu komuni-
Osiedle Lesna  kacyjnym pomigdzy Lesng 4 a Le- 3 200,00 zt
sng 16
Osiedle Leéna Przeglqd szczelnosci instalacji ga- 5 146,00 z1
ZOWE].
Okresowy roczny przeglad spraw-
Osiedle Lesna [nosci technicznej 1 uzytkowej bu- 2 100,00 zt
dynkoéw
Lesna zejscie  [Wykonanie balustrady przy stop-
o ) : 3 197,00 zt
do $mietnika  niach oraz naprawa stopni
0%, Leéna Partycypagja w kosztach wymiany 1 852,00 zt
stolarki okienne;j.
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Roczny przeglad sprawnosci tech-

nicznej i uzytkowej budynkow.

Matejki 6,8 ) L : , 600,00 zt
nicznej i uzytkowej budynkow.
Matejki 6 Remont kapitalny klatki schodo- 46 000,00 zt
wej.
Matejki 6,8 Przeglad szczelnos$ci instalacji ga- 1 519,00 zt
zowe] w lokalach.
Demontaz grzejnika fawira zasta-
S Matejki 6.8 pienie go grzejnlklem.piytowym 8 428,00 71
i 80x60 w suszarniach 1 parterze
g klatki schodowej
S Matejki 6,8 Remont zadaszenia $mietnika. 9 400,00 zt
Matejki 6,8 Przyciecie, koronowanie drzew. 3 800,00 zt
o Montaz pochwytow drewnianych
Matejki 6 na balustradach klatki schodowe;j 3 564,00 I
Matejki 8 U51‘1.n16;c1e m?szczelnosm na insta- 600,00 z1
lacji gazowe;.
Matejki 6,8 Partycypaga W kosztach wytiany 1 877,00 zt
stolarki okienne;j.
Stoneczna 8,10 Rpczny .prz.eglqd Sprawnosci tech- 600,00 z1
nicznej 1 uzytkowej budynkow.
Stoneczna 8,10 [Doszczelnienie instalacji gazowe;. 5 000,00 zt
Stoneczna 10 [Naprawa instalacji gazowej po od-
— cigciu dostaw gazu przez Zaktad 32 600,00 zt
o0 (Gazowniczy
g Montaz nasady kominowej prze-
N [Stoneczna 8/9 | . . 4 700,00 zt
3 Ciw zawiewnej
S [Stoneczna Wymiana niedroznej instalacji
2 110/15 wodnej 2 200,00
Stoneczna 8,10 Przeglqd szczelnosci instalacji ga- 558,00 1
zowe] w lokalach.
Stoneczna 8,10 Partycypag aw 1.<osztach wymiany 495,00 zt
stolarki okienne;j..
Tkaczy 1 Wymiana instalacji gazowej w 5 9 000,00 zk
lokalach.
Wykonanie z parkingu 135 m’ z
“ Tkaczy 3 wylaniem asfaltu 38 000,00 zt
Es Tkaczy 3 Dc.)szcz.elmeme‘l.l czgsciowa wy- 1 300,00 z1
3 miana instalacji gazowe;j
= Tkaczy 1,3 Zakup 3 szt. Pojemnikow 1100L. 2 550,00 zt
Tkaczy 1,3 Roczny przeglad sprawnosci tech- 600,00 zt
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Demontaz grzejnikow fawira i za-
stapienie ich grzejnikami ptytowy-

zowe] w lokalach.

Thaczy 131780 x60 na parterach klatek i w | 1> 0200 #
suszarniach
Przeglad szczelnosci instalacji ga-
Tkaczy 1,3 . 1 550,00 zt
zowe] w lokalach.
Tkaczy 1/16 .Wymlar.l.a wewnelrznej p1edroznej 1 300,00 zt
instalacji wodociggowej
Przebudowa czapy kominowej wg
Tkaczy 3/7 zalecen Zaktadu Kominiarskiego 1 600,00 7t
Tkaczy 1 k1.1 [remont klatki schodowej z wyko- |5 541 5 4
naniemlamperii zywicznych
Tkaczy 1/24  Remont kapitalny balkonu 5 000,00 zt
Klonowa 6 Wymiana domofonoéw 11 320,00 zt
Klonowa 6/30 Dorazna naprawa dachu z blachy 1 512,00 z1
trapezowe]
Klonowa 6/39 Re.:mont zadaszenia balkonu 1 wy- 900,00 7t
miana rynny
Klonowa 6/ Wymiana grzejnika fawira na pty-
pom. sprzatacz- Y si7d Py 1 050,00 zt
ki towy
*C [Klonowa 6 Zakup 2 szt. pojemnikow 1100L. 1 700,00 zt
5 $Ci -
2 [Klonowas  |roczny przeglad sprawnosci tech 300,00 zt
5 nicznej 1 uzytkowej budynkow.
» [Klonowa 6/ kl. D001eplen1§ fragmentu elewacji 45 500,00 z1
111 balkonowej
Klonowa 6 Przeglqd szczelno$ci instalacji ga- 1 240,00 z1
zowej w lokalach.
Klonowa 6 Usuniecie nleszczelnosc?l instalacji 9 000,00 z1
gazowych po przegladzie
Klonowa 6 Przeglad techniczny placu zabaw 200,00 zt
Klonowa 6 Partycypaga W IFOSZtaCh wyriany 1 853,00 zt
stolarki okiennej.
Naprawa instalacji gazowej po od-
Lipowa 2/ kl. I [cigciu dostaw gazu przez Zaktad 41 300,00 zt
™ Gazowniczy
S  |Lipowa 2 Doszczelnienie instalacji gazowej 2 950,00 zt
Qo ; -
& . Roczny przeglad sprawnosci tech-
5 [Lipowa?2 nicznej 1 uzytkowej budynkow. 300,00 zt
Lipowa 2 Przeglad szczelnosci instalacji ga- 1 178,00 zt

27




Wymiana grzejnikéw fawira na
: ptytowe 80x60 w suszarniach 1 do-
Lipowa 2 tozenie w 4 klatkach takiego grzej- 73740024
nika na parterze
Lipowa 2 Partycypaga w 1.<osztach wymiany 2 148,00 zk
stolarki okienne;.
Lipowa 4 Zakup 1 szt. pojemnika 11001 850,00 zt
Lipowa 4 Rpczny .prz.eglqd Sprawnosci tech- 300,00 zt
nicznej 1 uzytkowej budynkow.
< [Lipowa 4 D001eplen1§ fragmentu instalacji 76 000,00 z1
§ balkonowe;.
3 Lipowa 4 Przeglqd szczelno$ci instalacji ga- 930,00 z1
3 zowej w lokalach.
Lipowa 4 Usuniecie nleszczelnosgl instalacji 10 100,00 zt
gazowych po przegladzie
Lipowa 4 Partycypaga w kosztach wymiany 1311,00 zL
stolarki okienne;.
: . Docieplenie od wewnatrz $cian 1
Ig;g 8 wa 6/601 facjatek w lokalach od strony potu-| 19 872,00 zi
dniowej
N Wymiana wewngtrznej niedroznej
% Lipowa 6/64 instalacji wodne;. 2 200,00
§ Lip.6/Brzoz.2 [Przeglad techniczny placu zabaw 200,00 zt
3 y .
S ip.6/Brzoz2 |ocAny przeglad sprawnosci tech- 600,00 zt
NS nicznej 1 uzytkowej budynkow.
% Lip.6/Brzoz.2 Przeglqd szczelnosci instalacji ga- 2 480.00 74
& zowej w lokalach. ’
— Lip.6/Brzoz.2 Usuniecie nieszczelnoéc;i instalacji 73 500.00 2t
gazowych po przegladzie ’
Lip.6/Brzoz.2 Partycypagja w 1.<osztach wymiany 5991.00 2t
stolarki okienne;. ’

& Osiedle ,,KARPACZ”

Nier.

Lokalizacja

Zakres rzeczowy

Koszt rzeczywisty

Nadrzeczna 12

Dostawa 1 montaz $wietlika klat-
ki schodowe;.

37 260,00 zt

Nadrzeczna 10

Usuniecie nieszczelnosci instala-
cji gazowych po przegladzie

600,00 zt
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Roczny przeglad sprawnosci

ny stolarki okienne;.

< Nadrzeczna technicznej 1 uzytkowej budyn- 900,00 zt
£ [8,10,12 .
N[ kow.
§ Nadrzeczna Przeglad szczelnosci instalacji
'CZ%‘ 810,12 gazowej w lokalach. 2 015,00
Nadrzeczna 8 U§un1ec1e nieszczelnosci 1r}sta1a— 10 800,00 zt
cji gazowych po przegladzie
Roczny przeglad sprawnosci
Nadrzeczna e chnicznej i uzytkowej budyn- 900,00 zt
14,16,18 .
kow.
©  Nadrzeczna 16 Remont kapitalny klatki schodo- 42 400,00 21
e wej
< [Nadrzeczna Przeglad szczelnosci instalacji
= [14,16,18 gazowej w lokalach. 1 860,00 I
§ Nadrzeczna 16  |Remont klatki dodatkowy zakres 5000 zt
Q : _
= |Nadrzeczna 16/1 Wymlana s1.<or0.c.10waneg0 od 2 000,00 zt
< cinka kanalizacji
Z. " N " , N
Nadrzeczna 18 | K idacja ubytkow styropianu 2 800,00 zt
0 ingerencji ptakow
Nadrzeczna 18 U“sumec:le nieszczelnosci 1r_1$tala— 3 200,00 z1
cji gazowych po przegladzie
Zagainik 6.8 E;i:/agla(d techniczny placow za- 200,00 zt
Wymiana grzejnikéw Fawira na
Zagajnik 6,8 ptytowe 80x60 w suszarniach 1 6 300,00 zt
na parterze klatek
. Docieplenie $ciany od ul. Zagaj-
Zagajnik 6 . 14 590,00 zt
nik II etap
Roczny przeglad sprawnosci
o Zagajnik 6,8 technicznej 1 uzytkowej budyn- 600,00 zt
=) kow.
‘M . . _
T Zagainik 6/6 Uszgzelmeme przewodu wenty 7709.00 2t
= lacyjnego kominowego
2. :
N [Zagajnik 8 Naprawa poszycia papowego 2 970,00 z1
daszku wiatrotapu.
Zagainik 6.8 U“SLlIlleCIG nieszczelnosci 1r}stala— 3 000,00 zt
cji gazowych po przegladzie
. Remont kapitalny schodow wej-
Zagajnik 8 sciowych do budynku 14 700,00 zt
Zagainik 6.8 Przegqu szczelnos$ci instalacji 1 240,00 zt
gazowe] w lokalach.
Zagainik 6,8 Partycypacja w kosztach wymia- 1 151,00 z4
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& QOsiedle ,, MYSLAKOWICE”

Nier. | Lokalizacja Zakres rzeczowy Koszt rzeczywisty
o [zolacja pionowa piwnic wraz z
Widkniarzy 2/kl. niwelacjg terenu przed budyn- 29 822,00 zt
1-1v :
kiem
Wiodkniarzy 2/kl. [Szlifowanie stopni na klatce
I, 1§ TV schodowej 15 000,00 z4
W#oknlarzy 2 kl. Remopt klatki SCI'I.O(.],OW'G_] Z Wy- 62 000,00 zt
1T 1 111 konaniem lamperii Zywicznych
o Witoékniarzy 6 ~ [Naprawy dorazne dachu 36 069,00 zt
N 1 A _
5 |Wibkniarzy 2-8 Przeglad techniczny placow za 400,00 z4
.E baw.
§ Wiokniarzy 6.8 szj}lmlana instalacji domofono- 26 790,00 zi
‘O"3 Roczny przeglad sprawnosci
Witokniarzy 2-8 technicznej 1 uzytkowej budyn- 1 200,00 zt
kow.
Wibkniarzy 2-8 [Przyciecie 1 koronowanie drzew 4 850,00 zt
Przeglad szczelnosci instalacji
Wiokniarzy 2-8 [gazowe] bezprzewodowej na pro- 6 851,00 zt
an-butan w lokalach..
o Partycypacja w kosztach wymia-
Widkniarzy 2-8 |,y solarki okienne;. 1941,00 71

W ramach funduszu na konserwacje, konserwatorzy zapewniali bie-
zgce utrzymanie mi¢dzy innymi poprzez:

@ usuwanie awaril 1 usterek,

realizowanie zgloszen lokatorskich,

systematyczne koszenie terenoOw zielonych i zywoplotow,

szklenie stolarki administracyjnej,

naprawy instalacji elektrycznej i wymiany 1 zaréwek 1 osprzetu,
od$niezanie zasobow w czasie zimy,

malowanie cze¢sci korytarzy piwnicznych, suszarni, drzwi piwnicznych
naprawa urzadzen zabawowych, naprawa 1 wymiana listew lawkowych,
udraznianie instalacji sanitarnych,

naprawy instalacji zimnej, cieptej wody 1 centralnego ogrzewania,
wymiana uszkodzonych elementéw i1 konserwacja tawek 1 piaskownic,

9 9 9

q

99 9 9 9 9

30



systematyczna regulacja samozamykaczy w drzwiach wejsciowych,
naprawa wlazow dachowych 1 ich uszczelnianie,

wymiana uszkodzonych zaworow termostatycznych przy grzejnikach,
czyszczenie, naprawy 1 wymiany kratek przed wejsciami do budynkow,
kontynuacja montazu o$wietlenia z czujnikami ruchu na klatkach schodo-
wych Witokniarzy 6, 8, 2 kl. 2,3,4, Brzozowa 2 Brzozowa 4 kl. 21 Tkaczy
1 kl. 1.

wymiana uszkodzonych zamkoéw 1 wkladek w drzwiach wejsciowych
oraz regulacje drzwi,

przycinanie zywoptotéw, krzewow 1 gatezi drzew,

kontrola plomb na grzejnikach CO 1 uzupetnianie brakow.

5) DZIALALNOSC INWESTYCYJINA

Dzialalnos¢ inwestycyjna nie byta w 2023 roku prowadzona.

6) STAN FINANSOWY SPOEDZIELNI NA KONIEC 2023 ROKU

Laczna warto$¢ bilansowa majatku spétdzielni na dzien 31.12.2023 r.

wyniosta 27 620 249,41z1.

Na wysokos¢ sum bilansowych w ciggu roku sprawozdawczego

wplyneto m.in.:

w AKTYWACH

. pomniejszenie wartosci majatku trwatego o roczne umorzenie 1 amortyza-

cje w wysokosci 398 801,09 zt.

. przeniesienie na witasnos¢ odrebng lokali spotdzielczych na kwote

470.833,83zt.

w PASYWACH

. odniesienie umorzenia i1 przeniesienia lokali na wtasnos$¢ odrebng Srod-

kow trwatych na fundusze podstawowe na kwote 217.104,36zt.

. wzrost zadtuzenia kredytowego o 352.236,27 z1, oraz wypracowang w ro-

ku nadwyzka bilansowa netto 89.861,37zt.
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31.12. 2023r. (W tys. z1)

ien

Tabela 13 Bilans spoldzielni na dz
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Oceniajac sytuacje finansowa spotdzielni, uwzgledniajagc wezesniej
przedstawione dane nalezy powiedzie¢, ze jest ona podobnie jak w ubiegtych
latach, w dalszym ciaggu dobra. Spotdzielnia posiada ciaggle pelng ptynnos¢
finansowg, nie posiada nigdzie zadnych nieuregulowanych zobowigzan wo-
bec zewnetrznych instytucji 1 urzedow. W chwili obecnej wykonywane mo-
g3 by¢ remonty w ramach pelnego odpisu wynikajacego ze stawki eksploata-
cyjnej. Jednakze wobec silnego wzrostu cen materiatow budowlanych oraz
kosztow w firmach budowlanych w latach 2022-2023, spoéidzielnia moze
wykonywa¢ remonty w mniejszym zakresie przy niewystarczajagcym wzro-
scie tego funduszu. Aby zwiekszy¢ mozliwosci remontowe, konieczny be-
dzie dalszy wzrost odpisu na fundusz remontowy.

Dalej jednym z zagrozen, ktére ma wptyw na sytuacje w spotdzielni
jest prawie brak miejsc pracy na lokalnym rynku oraz wynikajace z tego,
ciagle utrzymujace si¢ zadluzenie cztonkow spotdzielni, ktore w roku spra-
wozdawczym nieznacznie wzrosto. Spotdzielnia nie posiada wolnych lokali

mieszkaniowych.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z REALIZACIJI
UCHWAL I WNIOSKOW ZGLOSZONYCH NA

WALNYM ZGROMADZENIU W DNIU 30.06.2023 R .

l.

Na Walnym Zgromadzeniu w dniu 30.06.2023 roku, komisja wnio-

skowa zarejestrowata 1 wniosek do przyjecia przez Zebranie.
,Wnioskuje do Spotdzielni Mieszkaniowej o niepodejmowanie zmiany prze-
znaczenia nieruchomosci wspolnej dotyczacej terenu zielonego na droge dojaz-
dowa do planowanej budowy pomiedzy budynkami Lipowa 4 i Lipowa 6 w
Kowarach.”

Realizacja:

Whniosek zostat zrealizowany. Rada Nadzorcza nie podjeta uchwaty o zmianie

przeznaczenia dziatki gruntu 30/6 1 obcigzenia stuzebnoscig drogowa.
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UCHWALA NR 1

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 28 CZERWCA 2024 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu spotdzielni za 2023 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej,
uchwala, co nastepuje :

§1.

Przyjmuje i zatwierdza sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod

Sniezka” w Kowarach za 2023 rok.

§2 .

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 2

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 28 CZERWCA 2024ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej spétdzielni za 2023 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,
- uchwala, conastgpuje:

§1.

Przyjmuje 1 zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej

,,Pod Sniequ” w Kowarach za 2023 rok.

§2 .

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 3

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 28 CZERWCA 2024 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowe;j
.Pod Sniezka w Kowarach za 2023 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,

- uchwala, conastepuje:

§1.

Przyjmuje 1 zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoldzielni za 2023 rok tj. bilans za-
mykajacy si¢ po stronie aktywow 1 pasywow suma 27 620 249,41 zt. (stownie: dwa-
dziescia siedem milionow sze$¢set dwadziescia tysigcy dwiescie czterdziesci dzie-

wiec zlotych 41/100), rachunek zyskow 1 strat oraz informacj¢ dodatkowa.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 4

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 28 CZERWCA 2024 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
mgr inz. Andrzejowi Wingertowi za 2023 rok .

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej,
- uchwala, conastepuje:

§1.

Udziela absolutorium Prezesowi Zarzadu Spétdzielni mgr inz. Andrzejowi Wingerto-

wi za 2023 rok.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 5§

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 28 CZERWCA 2024 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium spotecznemu Z-cy Prezesa Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej inz. Jerzemu Wronskiemu za 2023 rok .

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej,
- uchwala, conastepuje:

§1.

Udziela absolutorium spotecznemu Z-cy Prezesa Zarzadu Spotdzielni inz. Jerzemu

Wronskiemu za 2023rok.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 6

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 28 CZERWCA 2024 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
Bozenie Dabrowskiej za 2023 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej,
- uchwala, conastepuje:
§ 1

Udziela absolutorium Cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej Bozenie Dg-

browskiej za 2023 rok.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 7

ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI CZEONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 27 CZERWCA 2003 ROKU

w sprawie: wysoko$ci najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnad.

Zebranie Przedstawicieli Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniequ” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej,
- uchwala, conastepuje :

§1.

Ustala si¢ wysoko$¢ najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia Mieszkaniowa

,,Pod Sniezka” moze zaciagnaé w 2024 roku na warto$é : 8.000.000 zt.

stownie : osiem milionéw ztotych

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Zebrania Przewodniczacy Zebrania
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UCHWALA NR 8

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 28 CZERWCA 2024 ROKU

W sprawie: przeznaczenia i podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2023

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 5 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,

- uchwala, conastepuje:

§ 1

Nadwyzke bilansowa za 2023 rok w kwocie 89 831,37 zl przeznacza si¢ na: fundusz
remontowy nieruchomosci mieszkalnych z wyjatkiem lokali na wynajem, proporcjo-

nalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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UCHWALA NR 9

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 28 CZERWCA 2024 ROKU

W sprawie: zmian statutu.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-
rach dziatajac na podstawie§ 30 ust.12 statutu spéidzielni,

a) uchwala, nastgpujace zmiany statutu Spotdzielni Mieszkaniowe] w Kowa-
rach:

§1

Uchyla tres¢ dotychczasowego statutu.

§2

Wprowadza si¢ zmiany do Statutu Spéidzielni w brzmieniu zawartym w zatgczniku
nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym jej integralng czesc.
Zawarty w zalaczniku nr 1 tekst Statutu jest jednoczes$nie tekstem jednolitym.

§3.

Zobowiazuje si¢ Zarzad Spotdzielni do zgloszenia zmian w Statucie do sadu rejestro-
wego.

§ 6

1. Zmiany statutu wchodza w zycie z chwilg ich zarejestrowania w Krajowym Reje-
strze Sagdowym.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutu, obowigzujg postanowienia dotychczaso-
wego statutu w zakresie nie pozostajacym w sprzecznosci z ustawg ,,0 spotdziel-
niach mieszkaniowych” 1 ustawg ,,Prawo spotdzielcze”.

Sekretarz Zebrania Przewodniczacy Zebrania
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UCHWALA NR 10

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 28 CZERWCA 2024 ROKU

w sprawie: zmian regulaminu Rady Nadzorczej

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-
rach dziatajac na podstawie§ 30 ust.16 statutu spétdzielni,

b) u ¢ h wala, nastepujace zmiany statutu Regulaminu Rady Nadzorczej Spot-
dzielni Mieszkaniowe] w Kowarach:

§1

Uchyla tres¢ dotychczasowego regulaminu Rady Nadzorcze;.

§2

Wprowadza si¢ nowy Regulamin Rady Nadzorczej w brzmieniu zawartym w zalacz-
niku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym jej integralng czesc.

§3.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia .

Sekretarz Zebrania Przewodniczacy Zebrania
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UCHWALA NR 11

WALNEGO ZGROMADZENIA CZELONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 28 CZERWCA 2024 ROKU

w sprawie: przyjecia zgtoszonych na zebraniu wnioskow do realizacji.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach,
- uchwala, conastepuje:
§ 1
Zatwierdza si¢ do realizacji przez Zarzad Spotdzielni wnioski przyjete w czasie obrad
Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spotdzielni w dniu 30.06.2023roku, a wykazane

w protokole komisji Uchwat 1 Wnioskow, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej

uchwaty.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
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