SPOtDZlELMA MIESZKANIOWA
»POD SNIEZKA”
58-530 KL:.J‘, ul. Lesna 2A

L bR N e Kowary 05.06.2026r.
NIP 6110203880 REGON 001230788
SM/623/2026

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej
»POD SNIEZKA”
w Kowarach ul. Lesna 2a

uprzeJm1e informuje1 zaprasza cztonkow na Walne Zgromadzenie SM ,,Pod
Sniezka” w Kowarach, ktore odbedzie sic w dniu 26 czerwca 2026 roku o godz.
17w Miejskim Osrodku Kultury w Kowarachprzyul. Szkolnej 2, z nastepujacym
porzadkiem obrad:

Otwarcie obrad 1 wybor Prezydium.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z Walnego Zgromadzenia 27.06.25r.

Wybor Komisji:

a) mandatowo-skrutacyjne;,

b) uchwat i wnioskow.

5. Sprawozdanie Zarzadu z realizacji uchwat 1 wnioskow zgloszonych na Walnym
Zgromadzeniu w dniu 27.06.2025r.

6. Sprawozdanie Zarzadu Spo6ldzielni z dziatalno$ci sp6tdzielni za 2025rok.

7. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2025 rok 1 przedstawienie wnio-
sku w sprawie udzielenia absolutorium Zarzadowi sp 6tdzielni.

8. Przerwa w obradach.

9. Dyskusja.

10. PodJe;me Uchwat w sprawie:
a) przyjecia sprawozdania Zarzadu Spotdzielni,
b) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoidmelm
c) zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2025 rok,
d) udzielenia absolutorium Zarzadowi za 2025 rok,
e) przeznaczenia nadwyzki bilansowe;,

11.Sprawozdanie Komisji Uchwat 1 Wnioskow oraz podjecie uchwaty w sprawie
zgltoszonych wnioskow.

12.Zamknigcie obrad.

AW

Materiaty przedstawiane na Walnym Zgromadzeniu bgdg udostgpniane od 11.06.2026r. w siedzibie Spotdzielni
w godzinach jej urzedowania. Zapoznanie si¢ z tymi materiatami przystuguje kazdemu cztonkoy




Zgodnie z przyjetym Uchwatg nr 10 wnioskiem z Ze-
brania Przedstawicieli z 1995 roku tekst protokolu z po-
przedniego Walnego Zgromadzenia nie bedzie odczytywa-
ny na zebraniu i wylozony jest do wgladu w spotdzielni w

godzinach jej urzedowania.



SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA SPRAWOZDANIE
ZA ROK

,POD SNIEZKA”
w Kowarach ul. Les$na 2a 2 02 5

SPRAWOZDANIE
ZARZADU

Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

~POD SNIEZKA”
w KOWARACH za 2025 rok.

ZAWIERA:
1. Materialy przedstawiane na Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni Mies z-

kaniowej ,,POD SNIEZKA” w Kowarach w dniu 26.06.2026 roku.

a) Sprawozdanie Zarzadu za 2025 rok,
b) Sprawozdanie z realizacji Uchwat 1 Wnioskow przyjetych na Walnym Zgroma-

dzeniu w dniu 27.06.2025r.,
2. Projekty Uchwat.

ZA ZARZAD

% o }{\'\ E,"?; s &

KOWARY 2026. 06. 26
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I. SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI
1) STAN ORGANIZACYINY

Spoéldzielnia Mieszkaniowa dziala na terenie

1) KOWAR
2) KARPACZA
3) MYSLAKOWIC
1 prowadzi zgodnie ze statutem dziatalno$¢ w zakresie:

1) cztonkowsko-mieszkaniowym,
2) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
3) inwestycyjnym,

4) samorzadowym.

2) DZIALAILNOSC CZX ONKOWSKO — MIESZKANIOWA

W 2025 roku dziatalnos$¢ cztonkowsko-mieszkaniowa zwigzana byta miedzy
innymi z:

“ obstugg cztonkdéw 1 kandydatow sp6tdzielni,

© zawieraniem umoOw na mieszkania ze sprzedazy 1 ruchu ludnosci,

< realizacja zamian,

& wydawaniem réznego rodzaju zaswiadczen,

< obstugg lokali na wynajmem,

& realizacjg zmian wynikajacychz ustawy o spo6tdzielniach mieszkaniowych, w
tym przyjmowaniem i realizacjg wnioskow o wyodrgbnienie wlasno$ci,

& wspolpracg z Rada Nadzorczg sp 6tdzielni.
Nadzien 31.12.2025 rokuw rejestrze sp 6tdzielni zgodniez TABELA Nr 1 za-

rejestrowanych cztonkow byto 1122.



Tabela 1 Stan czlonkowski spoldzielni

Lp. . Jedn. | Stan na | Stanna | Dynam.
Wyszczeg6lnienie Miary [31.12.24(31.12.25 %

1 2 3 4 5 6

2 |Czlonkowie — zasiedleni Osoby | 1132 1122 99,1

3 |Liczba os6b zamieszkatych Osoby | 1598 1 606 100,5

Rada Nadzorcza w 2025r. nie wykluczyta z grona cztonkéw zadnej osoby.
Zmniejszenie ilosci cztonkdéw wynika ze sprzedazy lokali, natomiast zwigkszenie
0sOb zamieszkalych wynika z zmiany lokatoréw. Ustalanie oséb zamieszkalych

odbywa si¢ wg oswiadczen mieszkancow sktadanych dla wywozu nieczystos$ci.

3) DZIALAINOSC SAMORZADOWA

3.

1 Walne Zgromadzenie

o X kLD =

Walne Zgromadzenie cztonkéw zwolane byto w roku sprawozdawczym
dwukrotnie 04.04.2025 celem wyboru rady nadzorczej na kadencje 2025-2028 i w
dniu27.06.2025r. ktoreto dokonatopodsumowania dziatalnosci za 2024 rok. W
Walnym Zgromadzeniu w dniu 4.04.2025r. wzi¢to udziat 134 osoby na 1132
uprawnionych, co stanowito 11,83% ogbdlnego stanu czlonkow.

Podczas tego Zgromadzenia podjeto jedynie uchwate w sprawie wyboru
Rady Nadzorczej w osobach:

Mazurak Zbigniew
Dobrucka Krystyna
Rzepisko Paulina

Kieli§ Janusz
Dobrzanska Wiadystawa
Bartosik Jadwiga
Roszkiewicz Piotr
Adamowicz Radostaw

Marglarczyk Jacek




W Walnym Zgromadzeniu w dniu 27.06.2025r. wzigto udziat 32 osoby na 1132
uprawnionych, co stanowito 2,82% ogdlnego stanu cztonkow.
Podczas tego Zgromadzenia podjeto uchwaty w sprawach:
1) przyjecia 1 zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu za 2024 rok,
2) przyjeciaizatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 rok,
3) zatwierdzenia sprawozdania finansowego spoldzielni za 2024 rok,
4) udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za 2024 rok,
5) przeznaczenia nadwyzki bilansowej,
6) ustalenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spoidzielnia moze zacig-
gnac.
Komisja Uchwati Wnioskow nie odnotowata zadnego wniosku do zatwierdzenia

przez Walne Zgromadzenie.

3.2 Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza pracowala w 9 osobowym skladzie - reprezentujgcym
osiedle ,,KOWARY” — przez 5 mandaty, osiedle , MYSLAKOWICE” — przez 2
mandaty , osiedle ,,KARPACZ” — przez 2 mandaty.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej zostanie przedtozone zgromadzeniu

odrebnie.
3.3 Zarzad Spoétdzielni

Zarzad Sp 6tdzielni zgodnie ze Statutem spotdzielni, kieruje jej bieza-
ca dzialalnos$cia, reprezentuje ja na zewnatrz oraz podejmuje wszelkie decy-
zje zwigzane z jej dzialalno$cig a niezastrzezone do uprawnien innych orga-

now spotdzielni. W 2025 roku Zarzad pracowal w nastepujacym sktadzie:

1) Prezes Zarzadu - mgr inz. Andrzej Wingert,
2) Spoteczny Z-ca Prezesa - inz. Jerzy Wronski,
3) Cztonek Zarzadu - Bozena Dagbrowska do dnia 6.02.2025 .

W roku sprawozdawczym Zarzad odbyt 22 protokotowanych posiedzen,
ktorych tematami byla biezaca dziatalnos¢ spotdzielni a w szczegdlnosci:

& sprawy cztonkowsko —mieszkaniowe,
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zagadnienia ekonomiczno-finansowe,

analizy wykonania stawki eksploatacyjnej 1 zadtuzen cztonkow,
sprawy windykacji naleznosci,

sprawy gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

sprawy konserwacyjno-remontowe zasobéw mieszkaniowych,

9 9 9 9 9 4

sprawy zwigzane z wyodrgbnieniem wiasno$ci lokali.

Zatrudnieni cztonkowie Zarzadu w ramach powierzonych im obowigzkow
wykonywali nadzor i kierowanie p odleglymi im komorkami funkcjonalnymi sp61-
dzielni, podejmujac w tym zakresie decyzje do nich nalezace.

W okresie sprawozdawczym Zarzad podjat 18 uchwat w tym uchwale o
zwolaniu Walnego Zgromadzenia i 14 uchwal o przyjeciu w poczet cztonkow.

Dziatalno§¢ Zarzadu ukierunkowana byla na minimalizacj¢ kosztow go-
spodarki mieszkaniowej, na utrzymanie w ramach posiadanych srodkow wiasci-
wego stanu technicznego budynkéw, obstuge zainteresowanych wynajmem, a tak-

7€ na rozwigzywanie probleméw poszczegdlnych cztonkow.

Zgodnie z ustawg o dostawie wody 1 odbiorze $ciekow, spotdzielnia pro-
wadzirozliczenia roznic pomiedzy sumg licznikéw indywidualnych a licznikiem
gtownym 1 rozlicza zafakturowane réznice wg liczby zamieszkatych w lokalach.
Roéznice te ksztaltowaly sie roznie na poszczegdlnych budynkach 1 kwotowo zosta-
ty rozliczone zgodnie ze statutem proporcjonalnie do liczby 0s6b zamieszkatych w

lokalach. Za caty 2025 rok r6znice wody wyniosty w poszczegdlnych budynkach

nastepujaco:
Karpacz
Nadrzeczna 8 0,00 zt Nadrzeczna 16 0,00 zt
Nadrzeczna 10 586,13z Nadrzeczna 18 0,00 zt
Nadrzeczna 12 0,00 zt Zagajnik 6 0,00 zt
Nadrzeczna 14 0,00 zt Zagajnik 8 0,00 z
Mystakowice
Widkniarzy 2 3422,25z71 Wiodkniarzy 6 1743,92 7
Wibdkniarzy 4 1 822,09z Wibkniarzy 8 635,51z



Kowary

Stoneczna 8
Stoneczna 10
Matejki 6
Matejki 8
Le$na 2
Le$na 4
Le$na 6
Les$na 8
Lesna 10
Lesna 16

Lacznie zaptacone przez spoéldzielnie w 2024 roku rdéznice na kwote
31908,70 zt zmniejszyly si¢ nieznacznie w 2025 rokudo kwoty 30 587,72z, Nie-
stety réznice wystepuja przy kazdym odczycie glownie w zwigzku z wystepow a-
niem w wodomierzach tzw. parametru —,,préog rozruchu”, ponizej ktorego saczaca
si¢ w lokalach wodanie jest mierzona, a przesgczenia te s3 sumowane w ramach
budynkuisumy te przekraczaja nieco wickszy ,,progrozruchu” wodomierza gto w-
nego. W efekcie powstajer6znica w pomiarach miedzy sumg wskazan wodomie-
rzy lokalowych a wodomierzem gléwnym 1 ktorg to rdznicg jest obcigzana spot-
dzielnia. W 2025 roku odnotowano réznice w Mystakowicach na taczng kwote

7623,77 zt ( wzrost o 85,18%) 1 w Kowarach na 22 377,80 zt ( zmniejszenie o

1 133,39z
665,917t
867,327k
600,61zt
261,937

1293,19zt
418,227k
744,267
828,277
480,567k

Lesna 18
Tkaczy 1
Tkaczy 3
Klonowa 6
Lipowa 2
Lipowa 4
Lipowa 6
Brzozowa 2
Brzozowa 4
Brzozowa 6

2 868,447k
192,927
123,90zt

3 286,247t

3301,867k

1 453,21z

1 573,447k
576,347k
280,397t

1 427,407k

18,62%). W Karpaczu za rd6znice zostaliSmy obcigzeni na kwotg 586,15.

4) GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:

a) dziatalnos¢ eksploatacyjng,

b) dziatalno$¢ konserwacyjng i remontows.

Zatrudniani przez sp 61dzielni¢ pracownicy sprawuja bezposrednig opieke nad
podleglymi zasobami w zakresie utrzymania czystos$ci, statej konserwacji 1

nadzorunad sprawnym funkcjonowaniem urzadzen i instalacji w budynkach

oraz opieki nad stanem zieleni osiedlowe;j.

4.1 Stan zasobow
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Stan zasobow mieszkaniowych w 2025 roku ulegt zmianie w zakresie loka-
li mieszkalnych. W dalszym ciggu spodldzielnia realizuje na biezaco podania o
przeniesienie prawado lokaluna odrebng wiasnos¢. W roku 2025 przeniesiono k o-
lejnych 11 lokali. Stan zasobow spotdzielnii lokalina statusie odrebnej wlasnosci

zarzadzanych przez sp6tdzielni¢ przedstawiony zostal w TABELI Nr 2.

1. Lokale mieszkalne

Tabela 2  Zasoby spoldzielni ,,Pod Snieikq”

WIELKOSCI CHARAKTERYSTYCZNE
LP | MIEJSCOWOSC Lokale | Izby [Powierzchnia [Mieszkancy
[szt.] | [szt.] [m2 p.u.m.] | [0sOb]
1 2 3 4 5 6
KARPACZ 165 594 8 687,21 239
Lokale spotdzielcze 79 4 053,55
Odrebna wlasnosé 86 4 633,66
2 KOWARY 581 1 987 30 079,97 1012
Lokale spotdzielcze 284 14 603,77
Odrgbna wlasnos¢ 297 15 476,20
3 MY SLAKOWICE 221 745 10 287,26 355
Lokale spotdzielcze 105 4 633,98
Odrgbna wlasnos¢ 116 5653,28
4 | OGOLEM ZASOBY | 967 3 326 49 054,44 1606

2. Lokale uzytkowe

1) Siedziba Spotdzielni o pow. 191,24 m?
2) Garaze 71 szt. o pow. 1188,72 m?
3) Lokal kottowni gazowej CO 1 CW w Mystakowicach

4) Kotlownia gazowa CO w Karpaczu

4.2 Eksploatacia

11



Koszty eksploatacji zasobow sp 6tdzielczych wraz z lokalami na wynajem w
2025 roku wyniosly ogotem 4 437 210 zt w tym koszty lokali mieszkalnych

4343309 zt. W stosunku do 2024 roku koszty eksploatacyjne wzrosty o 530 832
zt.

Wykonanie stawki eksploatacyjnej w uktadzie kosztéw rodzajowych
przedstawionow TABELINr 3. Od 2008r. rozliczenia prowadzone sg odrgbnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci, czyli budynku lub kilku budynkéw potozonych na
1 dzialce gruntowe;j. [w takim podziale w tabeli nr 3 jest przedstawione wykona-
nie stawki eksploatacyjnej. Srednioroczne miesieczne wykonanie stawki eksploat-
acyjnej | m? powierzchniuzytkowej razem z funduszem remontowym wyniostow
skali spotdzielni w 2025 roku 5,68 zt.

Tabela3 Wykonanie stawki eksploatacyjnejw 2025 roku z podzialem na nieru-
chomosci.
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1 15 stawki eksploatacyjnej - kosztow

iczenie pozycj

Szczegotowe rozl

ogolnospoétdzielczych z podziatem na poszczegdlne sktadniki przedstawiono w

TABELI Nr 4.
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Tabela 4 Koszty ogdélnospoldzielcze

SPOLDZIELNIA UDZIAL
PLAN WYKON. | DYNAM. %
LP WYSZCZEGOLNIENIE 2025 2025 4/3 rub. 4
1 2 3 4 5 6
1 [Wynagrodzenia pracownikéw 1,04 1,10 105.8 62,9
2 |Narzuty na wynagrodzenia 0,19 0,17 89,5 9,7
3 |Bezosobowy fundusz plac 0,04 0,03 75,0 1,7
4 |Podrbéze stuzbowe 0,01 0,01 100.0 0,6
5 | Art.biurowe,gospodarcze, BHP 0,05 0,04 80.0 2.3
6 |Lustacja 0,00 0,00 0.0 0,0
7 |Narady, posiedzenia 0,21 0,20 95,2 11,4
8 [Fundusze dla zalogi 0,03 0,02 66,7 1,1
9 |Obshiga komputerowa 0,06 0,05 83,3 2.9
10 | Prenumerata 0,02 0,01 50,0 0,6
11 [Obstuga prawna 0,04 0,03 75.0 1,7
12 | Amortyzacja 0,00 0,00 0.0 0,0
13 |Skiadki ZRSMRP KRS 0,02 0,01 50,0 0,6
14 [Siedziba 0,08 0,08 100,0 4,6
15[ Razem 1,79 1,75 97,05 99,99
za rok 2023 1,51 1,50
Srednioroczne zatrudnienie - w administracji 6 os. 6,00 etatu
W grupiesprzataczy posesji 70s. 6,57 etatu
w grupie konserwatorow 2 os. 2,00 etatu

w Zarzadzie z Gl. Ksiggowa 2 os. 1,16 etatu

4.2.1 Eksploatacja w ujeciu osiedlowym

Stawke eksploatacjii koszty eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej lo-
kalu mieszkalnego w przekroju poszczegdInych miejscowosci pogladowo przed-

stawionow TABELACH Nr 51 Nr 6.. Na podstawie tych tabel mozna poréwnac

wzrost stawki 1 kosztow do 2022 r. dla kazdego osiedla.

Tabela 5 Koszty eksploatacji lokali mieszkalnych

, WYK. 24 | WYKONANIE 2025r. | Dynam.
LP | WYSZCZEGOLNIENIE > >

Z¥m” p.u.m|{z¥m” p.u.m. 7k %

1 2 3 4 5 6
1 KOWARY 4,51 5,58 2014 005| 123,7
2 KARPACZ 4,91 6,12 637 989| 124,6
3 MYSEAKOWICE 4,57 5,62 693 773] 123,0
4 SPOLDZIELNIA 4,6 5,68 r3 345 767| 123,5
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Tabela 6 Koszty eksploatacji razem z wywozem nieczystoSci stalych

. WYK. 24 | WYKONANIE 2025r.| Dynam.
LP| WYSZCZEGOLNIE > >

Z¥m” p.u.m|z¥m” p.u.m 7 %

1 2 3 4 5 6
1 KOWARY 5,74 6,57 2 370 353 114,4
2 KARPACZ 5,73 6,86 714 953 119,7
3 | MYSLAKOWICE 5,66 6,84 844 873 120,9
4 SPOLDZIELNIA 5,72 6,68 (3930179 116,8

4.3 Naleznosci czynszowe

Naleznosci czynszowe cztonkow spotdzielni z tytutu optat za uzywanie lo-
kali mieszkalnych tacznie ze splatami kredytu wyniosty ogdlem
7 187501 zt 1 wzrosty w stosunku do 2024 r. 0 16 %, co spowodowane byto prze-
de wszystkim wzrostem stawki eksploatacyjneji funduszu remontowego zgodnie

ze wzrostem kosztow.

Nalezno$ci z tytutu zadluzen przedstawiono w TABELI Nr 7 ponize;j.

Tabela 7 NaleznoSci czynszowe

. JEDN. ROK Dynam.
LP| WYSZCZEGOLNIENIE | 0 —— o 3035 ”
1 2 3 5 5 6
1 [NALEZNOSCI OGOLEM 7t 6 193 528| 7187 501| 116,05
2 |ZALEGLOSCI W OPLATACH  z 172 475| 257 968| 149,57
3 |WSKAZNIK ZALEGLOSCI | % 2,8 3,6 128,57

Osiedle ,,KOWARY” posiadanadzien 31.12.2025 zadluzenie w wysokosci
123 843 zt (w tym lokale na wynajem 81 382 zt ), srednie zadluzenie przeliczone
na Im? na 1 miesigc w roku w stosunkudo 2024 roku wzrosto i wynosi 34 gr/m?2.
Osiedle ,,KARPACZ” zwickszylo swoje zadluzeniez 37 gr/m? do 48 gr/m? a wy-
nosiono 49 805 zt. Osiedle ,, MYSELAKOWICE” réwniez zwigkszyto swoje zadtu-
zenie w przeliczeniu na Im? na 1 miesigc w roku z 45 gr/m? do 68 gr/m?, kwotowo

wynosiono 84 320 zt. Osiggnigto wyzszy wskaznik zalegto$ci czynszowych niz w
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roku 2024 —3,6 %. Nadal miesci si¢ on w strefie bardzo niskich zadluzen w za-
kresierealizacji optat czynszowych inie wptywana ptynnosc¢ finansowgq sp 61dziel-
ni. Znaczgca cz¢$¢ tego zadtuzenia nalezata do statych dtuznikéw, wobec ktorych
spoldzielnia wykonata juz wszystkie przewidziane prawem czynnosci. Niestety
procedury sagdowe przeciggajg sie. Ogolnie mimo wszystko niski wskaznik zadhu-
zenia pozwalaw dalszym ciggu na pelne angazowanie §rodkéw funduszu remon-
towego w wykonawstwo remontow, zamiast kredytowania zadluzenia.

Spotdzielnia konsekwentnie prowadzi p ostepowania windykacyjne konczg-
ce si¢ niestety jeszcze czesto na drodze sagdowej 1 komorniczej, gdy wezwania do
czlonkow o zaptatg naleznos$ci nie odnoszg zadnego skutku.

W 2025 roku spoétdzielnia wystawita 105 nowych wezwan do zaptaty
w przyblizeniu na kwote 404 tys. zl, obejmujacych takze wcze$niejsze nieuregu-
lowane zaptaty. W roku 2025 do postgpowania sgdowego skierowano podobnie jak
w zesztym roku 2 cztlonkow Spoélidzielni. Egzekwowanie wptat od dotychczaso-
wych dtuznikow, wobec ktorych skierowano sprawy do sadu jest bardzo trudne
nawet poprzezkomornika. Jednaze spraw doczekala si¢ egzekucji z nieruchomo-
§ci. Srodki ze sprzedazy zostana wyptacone w 2026r., bedzie to kwota powyzej
30tys.. Udalo si¢ rowniez dotrze¢ do spadkobiercow dwoch zmartych czionkéw
Spoéldzielni, ktorzy w miare mozliwosci regulujg zobowigzania czynszowe oraz
doprowadzi¢ do uzyskania dodatku mieszkaniowego dla jednego z dlugotermino-
wych dtuznikow. W celu zmniejszenia zadtuzen w procesie wewnetrznej windyka-
cji zawierano rowniezugody o ratalnej sptacie. Dotychczasowe zadtuzenia podle-
gaja dalszej windykacji, prowadzone sg kolejne mozliwe kroki dochodzenia nalez-

nosci.

Czes¢ cztonkow o nizszych dochodach korzystata z pomocy budzetu pan-

stwa w formie dodatkdéw mieszkaniowych. Z pomocy tej w 2025 r. korzystato:

e w Karpaczuod 1 do 2 oso6b na kwote 3797,01 zk,
e w Mystakowicachod 4 do 6 oséb na kwote 18 489,74 zt,
e w Kowarachod 15do 17 oséb na kwote 74 321,25 7k,
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e w tym lokale na wynajem od 2 do 5 0s6b na kwote
22 454,98 zt

Pomocta przyczyniasi¢ do terminowego regulowania zobowigzan czyn-
szowych. Zauwaza si¢ niewielkie zwigkszenie liczby 0sob korzystajacych z pomo-
cy zarowno w Kowarach jak 1 w Mystakowicach. Kwota $wiadczen nieznacznie

wzrosia.

Mimo nieche¢ci uprawnionych do korzystania z tej pomocy, Spot-
dzielnia dalej informuje o mozliwo$ci jej otrzymania i do tego zachgca cztonkow.
7 naszych obserwacji wynika, iz sytuacja rodzin nie ulega jakiej$ znaczacej p o-
prawie. Dalej brak jest mozliwo$ci uzyskania lokalnego zatrudnienia, jednakze
mimo ztej sytuacjina lokalnymrynku pracy czes¢ cztonkéw znajduje prace poza

miejscem zamieszkania

4.4 Dochody 1 koszty dziatalnosci eksploatacyinej

Dziatalno$¢ eksploatacyjnaw 2025 rokuzakonczyta si¢ zgodnie z planem.
Nadwyzka dochoddéw nad kosztami w wysokosci brutto 325 850,03 zt spowodo-
wana jest nadwyzkg przychodow z operacji finansowych nad kosztami tych opera-
cji, w tym z odsetek od lokat terminowych a takze oszczgdno$ciami spdtdzielni.
Sp6tdzielnia wykorzystuje wszystkie mozliwosci lokowania srodkow dostgpne w
banku, aby maksymalnie zwiekszy¢ przychody. Zmienilismy bank PKO ktory pre-
ferowala byta ksiggowa na BNP Paribas, ktory oferowal wyzsze lokaty 1 sg tego
efekty w osiggnietej nadwyzce.

Sredni koszt podgrzania I m3 cieptej wody wynidst 57,70 zt, a $redni koszt
dostaw ciepta w Mystakowicachwyniost 152,23 zt za 1 GJ, w kottowni w Karp a-
czu 62,19 z¥/GJ, w Kowarach z kotlowni gazowej dla Os. Wichrowa Rownia
189,93 z/GJ, dla ul. Matejkii1 Stoneczna 241,82 zt/GJ, dla ul. Tkaczy 218,72 z/GJ
1 ZEZK (ul. Le$na) 171,60 zt/GJ.
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W TABELI Nr 8 przedstawiono wykonanie kosztow 1 dochodow sp61-
dzielni oraz osiggnigty wynik.

Tabela 8 Koszty, dochody, wynik na dzialalnosci

lp WySZCZCgé Inienie J e'dn. WYKONAN.| WYKONAN. | Dynam.
miary 2024 2025 %o

1 2 3 4 5 6

KOSZTY

1 |Koszty eksploatacji i inne zt | 3954 164| 4 293 005 108,6

2 |Koszty CO i CW zt | 2182 481 2143 770 98,2

3 |Razem koszty zt 6 136 645| 6 436 775 104,9

DOCHODY

4 |Doch. z lok. mieszk. | uzyt| =zt 6 430 551 6 914 612| 107,5

5 |Dotacje budzetowe zt 0 0

6 |Razem dochody zt | 6 430 551 6 914 612| 107.,5

7| WYNIK(brutto) zt 293 906 477 837 162,6

4.5 Konserwacje i remonty

Spoétdzielniaw 2025 roku zarzadzata lokalami mieszkalnymi, uzytkowymi,
1 garazami o tagcznej powierzchni 50 985,06 m?.

Starzejaca si¢ substancja mieszkaniowa, aby utrzymac jag we wlasciwym
stanie technicznym wymaga coraz wigkszych naktadoéw z uwagi na poszerzajacy
si¢ zakres wykonywanych napraw iremontdw. Jej struktura wiekowa przedstawio-

na jest w tabeli Nr 9.

Tabela 9 Struktura wiekowa budynkow spoéldzielni.

Ip Okres przekazywania Jedn. | Liczba | Udziat
budynkéw do eksploatacji | miary | budyn. %

1 2 3 4 5

1 1971 + 1975 szt 2 6,5

2 1976 + 1980 szt 15 48,4

3 1981 + 1985 szt 4 12,9

4 1986 + 1990 szt 3 9,7

5 1991 + 1995 szt 5 16,1

6 1996 = 2000 szt 2 6.4

Zakres niezbednych remontoéw znacznie przekracza wielkos¢ srodkow
mozliwych do wytozenia na ten cel, wynikajacych z obowiazujacej stawki eksploa-
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tacyjnej mimo zasilenia Srodkow funduszu remontowego z nadwyzki bilansowe;.
Sytuacjapogarszasi¢ z roku narok zuwagina rosngce ceny 1 koszty pracy i1 zmia-
ny odpisuna funduszremontowy nie nadgzaja za tempem tego wzrostu co nie po-
zwala wykonac¢ koniecznych remontow. Dlatego tez nie wszystkie konieczne po-
trzeby remontowe moga by¢ wykonane w okresach rocznych i cze$¢ z nich oraz
wicksze remonty muszg by¢ z powyzszych wzgledéw realizowana w cyklu kilku-

letnim.

4.5.1 Fundusz remontowy

Plan i wykonanie srodkéw wiasnych funduszu remontowego przedstawia
tabela nr 10 w uktadzie catej sp6tdzielni. Planowane naklady na dziatalno$¢ kon-
serwacyjno-remontowg zostaly wykonane zgodnie z zatozeniami. Gospodarka re-
montowa opartabyla wytacznie o srodki wiasne funduszu remontowego oraz srod-

ki wynikajace z nadwyzki bilansowe;j.

Tabela 10 Fundusz remontowy.

FUNDUSZ 2025

Ip Wyszczegodlnienie Jed. | Wykonanie Wykonanie Dynam.

miary 2024 2025 %

I 2 3 ) 3 6
1|Bilans otwarcia na 01.01. zt 132 426 -21 893 -16.,5
2|Srodki z tyt. ekspl. lok. mie§ zt 1311074 1536270 117,2
3|Srodki z tyt. ekspl. lok. uzyt| zt 6 829 6 812 99,8

4|Inne odpisy z1 0 0

5|OGOLEM SRODKI FUND REMONT] zt 1450 329 1521188| 104,9
6|NAKLADY SFIN.Z FUND.REM| =zt 1472222 1318612 89,6
7|Bilans zamkn. na 31.12. zt -21 893 202 576| -925.3

4.5.2 Srodki wlasne funduszu remontowego w ujeciu osiedlowym

Rozliczenie stanu §rodkow wlasnych funduszu remontowego dla poszcze-
goInych osiedli przedstawiono w tabeli Nr 11 ponizej. W tabeli przedstawiono bi-
lans otwarcia roku sprawozdawczego dla poszczegdlnych osiedli, wptywy z odp i-
sow na fundusz remontowy i1 wydatki z funduszu remontowego, w rozbiciu na
konserwacje wykonywane przezkonserwatorow i remonty zlecane wykonawcom

zewnetrznym, w podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze. Tabelg konczy
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bilans zamknigcia sSrodkow funduszu remontowego w poszczegdlnych osiedlach na
koniec roku sprawozdawczego.

0d 2008 rozliczanie funduszu remontowego prowadzone jest jako obowig-
zek wynikajacy z ustawy w ramach poszczegolnych nieruchomosci, a analizy w
rozliczeniu na cate osiedla prowadzimy tylko dla celéw porownawczych. Granice
nieruchomosci wyznaczajg p oszczeg6lne dziatki gruntu, na ktorych sg posadowio-
ne budynki. Od 2004 roku rozpocz¢liSmy zbieramy $rodki finansowych na prze-
prowadzanie dociep len poszczegdInych scian budynkow, bo na ocieplenie kolejno
catych budynkdéw nas nie stac. Niestety bardzo znaczacy wzrost cen materiatow w
zasadzie uniemozliwia zakonczenie tego procesu, bo jednoczenie relatywnie male-
ja mozliwos$ci finansowania ze srodkéw funduszu remontowego, ktory ulegt tylko
nieznacznemu wzrostowi w ciggu ostatnich 6 lat. W osiedlu Mystakowice zakon-
czono proces docieplenia budynkow, w Karpaczu zakonczono docieplanie budyn-
kow Nadrzeczna 8,10,12,14,16,18,Pozostata do docieplenia w budynkach przy ul.
Zagajnik 8 1 $ciana w budynku Zagajnik 6 1 $ciany, w Kowarach docieplanie jest
prawie ukonczone, sg etapowo docieplane ostatnie $ciany w 3 budynkach na Wi-
chrowej Rowni. Pozostate budynki w sp 6tdzielni sg juz docieplone. Cz¢$¢ z posia-
danych srodkow funduszu remontowego musiby¢ przeznaczanana usuwanie aw a-
rii 1 czg¢sto niespodziewanych na instalacji gazowej , ktére to pochtaniajg bardzo
duze srodki bo musza by¢ wykonane od razu. Takze wykonywanie innych ko-
niecznych remontow w zwigzku z naturalnym zuzyciem budynkéw np. skorodo-
wanych instalacji wodnychi kanalizacyjnych, administracyjnej stolarki okiennej,
naprawy wejs¢ do budynkow i stopni schodowych zewnetrznych, remontéw bal-
kondw pogarsza sytuacje funduszu remontowego. W tabeli 12 przedstawiony jest
stan Srodkéw funduszu remontowego w poszczegdInych nieruchomosciach 1 moz-

liwosci finansowe w zakresie wykonywania remontow.

Tabela 11 Gospodarka konserwacyjno-remontowa spoldzielni.
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Tabela 12 Stan funduszu remontowego w nieruchomosciach

Kowary Kowary  |Kowary |Kowary Kowary Kowary
Ip Wyszczegoblnienie ul.Lesna | ul.Matej. | ul.Stonec. | ul.Tkaczy | ul.Klon.6 | ul. Lip.2
2025 2025 2025 2025 2025 2025
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |Bilans otwarcia na 1 stycznia -31397,5|-44781,5| -8561,6| -16643,0 -1795,6 | -34 224,6
2 |Odpisy na fundusz remontowy 247 932 58 158 46 137 92 858 73 799 71 377
w tym a) na konserwacje 41148 7817 6 835 10 836 3749 3827
b) na remonty 206 784 50 341 39 302 82 022 70 050 67 550
3 [Inne odpisy 10772 2 607 1989 4019 3019 3 008
4 |0GOLEM SRODKI FUND REMONT. 227 306 15984 39 565 80 234 75 022 40 160
6 |Wydatki z funduszu remontowego 212 148 23129 24 431 55 656 51324 41 658
wtym  a)nakonserwacje 41 148 7817 6 835 10 836 3749 3827
b) na remonty 171 000 15 312 17 596 44 820 47 575 37 831
7 |Bilans zamkn. na 31grudnia 15158 -7 145 15133 24 578 23 698 -1 498
Kowary |Kowary |Karpacz Karpacz Karpacz Mystak.
Ip Wyszczegllnienie ul.Lip.4 [Lip6/Brz2| N.8,10,12. | N.14,16,18. | ul.Zag.6,8 | ul. Widk.
2025 2025 2025 2025 2025 2025
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |Bilans otwarcia na 1 stycznia -9295( 14039 -7 738 -25 138 15235 | -33 847
2 |Odpisy na fundusz remontowy 52 587| 141 464 91 855 108 551 87 182| 314767
w tym a) na konserwacje 2113 6 690 17 339 14 012 10 937 58 721
b) na remonty 50474| 134774 74 516 94 539 76 245] 256 046
3 |Inne odpisy 2 258 6 061 3814 4 592 3302 13 864
4 |0GOLEM SRODKI FUND REMONT. 45 551| 161 564 87 931 88 005 105719| 294784
6 |Wydatki z funduszu remontowego| 44 082| 149 916 57 749 95294 121580 337860
w tym a) na konserwacje 2113 6 690 17 339 14 012 10 937 58 721
b) na remonty 41 969| 129 186 40 410 81282 110643| 279139
7 |Bilans zamkn. na 31grudnia 1469 | 11648 30 182 -7 289 -15 861 -43 076
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4.5 3. Realizacia rzeczowa dzialalnos$ci konserwacyjno-remontowej

W 2025 roku sfinansowano z funduszu remontowego zgodnie z potrzebami
poszczegdlnych nieruchomosci prace, ktorych wazniejsze pozycje w ramach osie-
dli z podziatem na nieruchomosci przedstawiono ponize;j:

_KOWARY”

Nier. |[Lokalizacja Zakres rzeczowy Koszt rzeczywisty
Przeprowadzenie pomiarow
szczelno$ci wewnetrznych instala-
cji gazowych w mieszkaniach,
Osiedle Lesna [zbadanie szczelno$ci piondéw ga- 7 304,00
zowych oraz instalacji w koryta-
rzach piwnicznych 1 pomieszcze-
niach ogolnego uzytku

okresowy roczny przeglad spraw-
Osiedle Lesna [no$ci technicznej 1 uzytkowej bu- 2 030,00
dynku

doszczelnienie instalacji gazowe;j
badzczesciowa lub catkowita wy-
Osiedle Lesna |miana instalacji gazowej w wyniku 17 330,00
przeprowadzonych przegladow
szczelno$ci instalacji gazowych
demontaz gazonu betonowego,
wykonanie 1 montazbalustrad sta-
lowych, naprawa balkonupo robo-
tach rozbiorkowych

rewitalizacja kwietnikow betono-
wych na balkonach

Lesna 16/9 15 000,00

ul. Lesna

Lesna 16 11 250,00

Lesna 16/10  jnaprawa poszycia daszku 1 944,00

wykonanie nowej opaski filtrujace;j
na elewacji szczytowej (izolacja na
[Lesna 4 glebokosci 0,5 mb. + kamien dre- 9 500,00
narski + obrzeza betonowe + ka-
mien ozdobny)

kompleksowy remont wiatrotapowi

Lesna 18 wraz z wymiang pokrycia dacho- 12 000,00
Wego
kompleksowy remont wiatrotapowi

Lesna 4 wraz z wymiang pokrycia dacho- 12 000,00
wego
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Lesna 6

remont kapitalny schodow zej-
sciowych do ulicy Lesnej

20 520,00

Lesna 6/20

likwidacja betonowego kwietnika
balkonowego, wykonanie i dosta-
wa balustrady ocynkowane;j

11 500,00

Lesna 16

wykonanie nowej opaski filtrujace;j
na elewacji balkonowej (izolacja
na gtebokosci 0,5 mb + kamien
drenarski + obrzeza betonowe +
kamien ozdobny)

5 700,00

Lesna 16/25

remont balkonu (demontaz gazonul
betonowego)

11 000,00

Lesna (plac za-
baw)

przeglad techniczny placu zabaw

280,00

0S. LeSna

przyciecie, koronowanie drzew

5 320,00

0s. Lesna

Partycypacjaw kosztach wymiany
stolarki okienne;.

2 579,00

Matejki 6,8

Matejki 8,6

okresowy roczny przeglad spraw-
nosci technicznej 1 uzytkowej bu-
dynku

580,00

Matejki 6,8

Przeprowadzenie pomiaréw
szczelno$ci wewngetrznych instala-
cji gazowych w mieszkaniach,
zbadanie szczelnosci pionow ga-
zowych oraz instalacji w koryta-
rzach piwnicznych 1 pomieszcze-
niach ogolnego uzytku

2 156,00

Matejki 6,8

doszczelnienie instalacji gazowe;j

badzczesciowa lub catkowita wy-
miana instalacji gazowej w wynikul
przeprowadzonych przegladow
szczelno$ci instalacji gazowych

5400,00

Matejki 6,8

Partycypacjaw kosztach wymiany
stolarkiokiennej: 5.815,00 zt (brak
srodkow)

0,00

necz-

na

Stoneczna 8,10

okresowy roczny przeglad spraw-
nosci technicznej i uzytkowej bu-

dynku

580,00

26




Stoneczna 8,10

Przeprowadzenie pomiarow
szczelno$ci wewnetrznych instala-
cji gazowych w mieszkaniach,
zbadanie szczelnos$ci pionow ga-
zowych oraz instalacji w koryta-
rzach piwnicznych 1 pomieszcze-
niach ogdlnego uzytku

792,00

Stoneczna 10

remont kapitalny schodow wej-
sciowych + montaz poreczy
ochronnych (K. II)

9 600,00

Stoneczna 8,10

doszczelnienie instalacji gazowej
badzczesciowa lub catkowita wy-
miana instalacji gazowej w wynikul
przeprowadzonych przegladow
szczelnosci instalacji gazowych

2 200,00

Stoneczna 8,10

Partycypacjaw kosztach wymiany
stolarki okiennej

0,00

Tkaczy 1,3

okresowy roczny przeglad sprawnosci
technicznej i uzytkowej budynku

580,00

Tkaczy 1,3

Przeprowadzenie pomiaréw szczelnosci
wewnetrznych instalacji gazowych w
mieszkaniach, zbadanie szczelnosci
piondw gazowych oraz instalacji w kory-
tarzach piwnicznych i pomieszczeniach
0gdlnego uzytku

2 200,00

Tkaczy3/kl. 1

remont klatki schodowej (malowanie
emulsyjne + lamperia z masy zywicznej

30 000,00

Tkaczy 1/kl. 1T

montaz pochwytéw drewnianych na po-
reczach balustrady

3 888,00

Tkaczy 3

doszczelnienie instalacji gazowej badz
czesciowa lub catkowita wymiana insta-
lacji gazowej w wyniku przeprowadzo-
nych przegladéw szczelnosci instalaciji
gazowych

850,00

Tkaczy 1/8 1
3/20

wymiana uszkodzonych, sprochniatych
elementdw balustrady drewnianej bal-
konowej

5781,00

Tkaczy 1,3

Partycypacjaw kosztach wymiany
stolarki okiennej

zakonczona

Klonowa 6

okresowy roczny przeglad spraw-
nosci technicznej 1 uzytkowej bu-

dynku

290,00
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Klonowa 6

Przeprowadzenie pomiarow
szczelno$ci wewnetrznych instala-
cji gazowych w mieszkaniach,
zbadanie szczelnos$ci pionow ga-
zowych oraz instalacji w koryta-
rzach piwnicznych 1 pomieszcze-
niach ogdlnego uzytku

1 760,00

Klonowa 6

przeglad techniczny placu zabaw

280,00

Klonowa 6

remont kominow szt. 2

20 000,00

Klonowa 6

dorazna naprawa poszycia dachu
0 okresie zimowym

9 509,00

Klonowa 6

demontaz grzejnika fawira 1 zasta-
pienie grzejnikiem ptytowym o
wymiarach 80x60 w suszarniach +
dotozenie grzejnika ptytowego na
arterze w czterech klatkach

realizacje przesunigto
na rok 2026

Klonowa 6

doszczelnienie instalacji gazowej
badzczgsciowa lub catkowita wy-
miana instalacji gazowej w wynikul
przeprowadzonych przegladow
szczelno$ci instalacji gazowych

8 800,00

Klonowa 6

Partycypacjaw kosztach wymiany
stolarki okiennej

2 553,00

Lipowa 2

Lipowa 2

okresowy roczny przeglad spraw-
nosci technicznej 1 uzytkowej bu-
dynku

290,00

Lipowa 2

Przeprowadzenie pomiarow
szczelnosci wewngtrznych instala-
cji gazowych w mieszkaniach,
7zbadanie szczelnosci pionow ga-
zowych oraz instalacji w koryta-
rzach piwnicznych i1 pomieszcze-
niach ogolnego uzytku

1 760,00

Lipowa 2

doszczelnienie instalacji gazowe;j
badzczgsciowa lub catkowita wy-
miana instalacji gazowej w wynikul
przeprowadzonych przegladow
szczelnosci instalacji gazowych

5 900,00

Lipowa 2

remont komina 1 szt

10 000,00

Lipowa 2

wymiana zapadnigtego przytacza
kanalizacji deszczowej na wysoko-
sci I klatki

8 964,00

Lipowa 2

Partycypacjaw kosztach wymiany

0,00

stolarki okiennej (brak srodkéw)
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okresowy roczny przeglad spraw-

Brzozowa 2

stolarki okiennej

Lipowa 2 nosci technicznej 1 uzytkowej bu- 290,00
dynku
. okresowy roczny przeglad sprawnosci
Lipowa 4 technicznej i uzytkowej budynku 290,00
Przeprowadzenie pomiarow szczelnosci
wewnetrznych instalacji gazowych w
. mieszkaniach, zbadanie szczelnosci
Lipowa 4 piondw gazowych oraz instalacji w kory- 1320,00
< tarzach piwnicznych i pomieszczeniach
§ ogoblnego uzytku
_% Lipowa 4/9 naprawa poszycia dachu ptaskiego 13 000,00
— [Lipowa 4 remont komina 1 szt 10 000,00
) doszczelnienie instalacji gazowej badz
Lipowa 4 czesciowa lub catkowita wymiana insta-
lacji gazowej 5744,00
Linowa 4 Partycypacjaw kosztach wymiany
P stolarki okiennej 2 436,00
: okresowy roczny przeglad spraw-
Lipowa 6 L . A !
BIEZ(;Zowa 5, [posci technicznej 1 uzytkowej bu- 580,00
dynku
Przeprowadzenie pomiarow
szczelno$ci wewngetrznych instala-
Livowa 6 cji gazowych w mieszkaniach,
BFr’Zozowa , pbadanie szczelnosci pionéw ga- 3.520,00
zowych oraz instalacji w koryta-
rzach piwnicznych i1 pomieszcze-
~ niach ogolnego uzytku
§ remont klatki schodowej (malowa-
Q [Lipowa 6/kl. II jnie emulsyjne + lamperia z masy 39 420,00
g Zywicznej
as remont klatki schodowej (malowa-
\g Lipowa 6/kl. I |nie emulsyjne + lamperia z masy 39 420,00
= Zywicznej
o p .
& [Lipowa doraznanaprawaposzycia dachu 7 19 441.00
— |6/Brzozowa 2 |blach trapezowych ’
Li 1. : : . .
I ﬁ)owa 6/k wymiana instalacji domofonowej 6 200,00
Li a .
6 /]I;?X)zowa ) przeglad techniczny placu zabaw 280,00
Linowa doszczelnienie instalacji gazowej
6 /grzozowa 5 badzczesciowa lub catkowita wy- 6 100,00
miana instalacji gazowe;j
Lipowa 6 Partycypacjaw kosztach wymiany 5739.00

29




okresowy roczny przeglad spraw-

Igpowa 6 nosci technicznej 1 uzytkowej bu- 580,00
rzozowa 2
dynku
& Osiedle ,,KARPACZ”
Nier. [Lokalizacja Z.akres rzeczowy Koszt rzeczywisty
Nadrzeczna okresowy roczny .przegl.qd'
2.10.12 Sprawnosci technicznej 1 uzyt- 870,00
S kowej budynku
Przeprowadzenie pomiarow
szczelno$ci wewnetrznych insta-
~ lacji gazowych w mieszkaniach,
= Nagdiéeclzzzna zbadanie szczelno$ci pionow 2 684,00
= T gazowych oraz instalacji w ko-
< rytarzach piwnicznych 1 po-
§ mieszczegiagh og()lr.lego uzytku
_g Nadrzeczna 8/21 wykonarrne i montaz balkonu 25 500,00
S samonos$nego
Z Nadrzeczna doszczelnienie instalacji gazo-
2 10.12 wej badzczgsciowa lub catkowi- 8 550,00
7 ta wymiana instalacji gazowej
Nadrzeczna okresowy roczny .przegl.qd.
210.12 sprawnosci technicznej 1 uzyt- 870,00
7 kowej budynku
Nadrzeczna okresowy roczny .przegl-a(d‘
14.16.18 Sprawnosci technicznej 1 uzyt- 870,00
7 kowej budynku
Przeprowadzenie pomiarow
%0 szczelno$ci wewnetrznych insta
o Nadrzeczna lacji ga;owych w r’ni'esz.kar’liach,
< 14.16.18 zbadanie szczelposm pionow 2 640,00
o S gazowych oraz instalacji w ko-
S rytarzach piwnicznych i po-
§ mieszczeniach ogdlnego uzytku
'c': wykonanie nowej izolacji pio-
Z nowej na giebokosci 1,5 mb na
Nadrzeczna 16 glewacji potudniowej + obrzeza 35 000,00
betonowe + kamien ozdobny,
okoto 19 mb.
Nadrzeczna 16 remont kapitalny schodoéw 12 000,00
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doszczelnienie instalacji gazo-

6,18,13

mieszkalnych

Nla 211‘12 gclzgl a wej badzczesciowa lub catkowi 7 400,00
T ta wymiana instalacji gazowej
Nadrzeczna pglecenia awaryjne+ inne nadzor
14,16,18 budowlany 16 750,00
Nla jrlz gclz gla zakup pojemnikow na $mieci 1 757,00
Nadrzeczna | Partycypacja w kosztach wy- 649.00
14,16,18 miany stolarki okiennej ’
okresowy roczny przeglad
Nla jrlz gclzg a sprawnosci technicznej 1 uzyt- 870,00
T kowej budynku
okresowy roczny przeglad
Zagajnik 8,6 sprawnosci technicznej 1 uzyt- 580,00
kowej budynku
Przeprowadzenie pomiarow
szczelno$ci wewnetrznych insta-
lacji gazowych w mieszkaniach,
Zagajnik 8,6 Ebadanie szczelnosci pionow 1 760,00
gazowych oraz instalacji w ko-
rytarzach piwnicznych i po-
mieszczeniach ogdlnego uzytku
Zagainik 8.6 Earliveglqd techniczny placu za- 280,00
Zagainik 8,6 |YY™miana uszkodzonych lamp 1 450,00
o0, " o$wietleniowych na parkingu ’
j doszczelnienie piond6w gazo-
g Zagainik 6 Wych'dla lokali qd nr 1 do nr 20 25 500,00
& w zwigzku z odcieciem dostaw
N cazu przez Zaktad Gazowniczy
doszczelnienie piond6w gazo-
Zagainik 8, Wych.dla lokalioq nr 1 do nr 20 24 500,00
w zwigzku z odcigciem dostaw
oazu przez Zakltad Gazowniczy
Zagajnik ca%kowi'ta wymiana ingtalacji
33891115 Bazowejw lokalach mieszkal- 11 000,00
T nych
Zagainik doszc;plnienie Wewnqtrznej n-
2/15.6.17 stglacp gazowe] w lokalach 3 400,00
T mieszkalnych
Zagajnik doszczelnienie wewngetrznej in-
6/1,3,9,10,4,12,1stalacji gazowej w lokalach 15 300,00
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Zagajnik 6,8

miany stolarki okiennej

Partycypacja w kosztach wy-

0,00

& Osiedle , MYSLAKOWICE”

Nier.

Lokalizacja

Zakres rzeczowy

Koszt rzeczywisty

O$. Widkniarzy

Widkniarzy
2,4,6,8

okresowy roczny przeglad
sprawnosci technicznej 1 uzytko-
we] budynku

1 160,00

Wilbkniarzy
2,4,6,8

przeprowadzenie proby szczelno-
Sci wewnetrznych instalacji ga-
zowych w mieszkaniach, zbada-
nie szczelnosci piondw gazo-
wych oraz instalacji w koryta-
rzach piwnicznych i pomieszcze-
niach ogdlnego uzytku

9 680,00

Wibdkniarzy
2,4,6,8

Przeglad techniczny placu zabaw

560,00

Widkniarzy 6

remont kapitalny dachu ( 50%
powierzchni dachu)

90 000,00

Wibdkniarzy 2,
k1. TI-1IT

remont wiatrolapow: rozbiorka
starych wiatrotapdw, wymuro-
wanie nowych $cianek z cegly +
montaznowej konstrukcji dachu,
koszt na jedng klatke okoto
14.000,00 zt, w biezacym roku
srodkow wystarczy na 2 klatki

28 000,00

Wiokniarzy 2

wykonanie nowej opaski filtruja-
cej na Scianie szczytowej ( izola-
cja na glebokosci 0,5 mb + ka-
mien drenarski + obrzeza beto-
nowe+ kamien ozdobny), okoto
13 mb

30 500,00

Widkniarzy 2

wykonanie izolacji pionowe;j
Sciany szczytowej od strony
Urzedu Gminy

15 500,00

Widkniarzy 2

wymianauszkodzonego rurocig-
ou kanalizacji deszczowej,
wstepny koszt 20.000,00, koszt
rzeczywisty bedzie ustalony po

dokonaniu odkrywek

19 656,00
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Wiokniarzy 2/kl.

v remont klatki schodowe;j 32 000,00
os. Wiokniarzy przycigcie i koronowanie drzew 7 000,00
na osiedlu
os. Widkniarzy Stolarka okienna brak srodkow

W ramach funduszu na konserwacje, konserwatorzy zapewniali biezace
utrzymanie mi¢dzy innymi poprzez:

@ usuwanie awarii 1 usterek,

& realizowanie zgtoszen lokatorskich,

& systematyczne koszenie terenow zielonych 1 zywoplotow,

& szklenie stolarki administracyjnej,

< naprawy instalacji elektrycznej 1 wymiany 1 zarowek 1 osprzetu,

& od$niezanie zasobOw w czasie zimy,

= malowanie cz¢$ci korytarzy piwnicznych, suszarni, drzwi piwnicznych

& naprawaurzadzen zabawowych, naprawa 1 wymiana listew tawkowych,

< udraznianie instalacji sanitarnych,

® naprawy instalacji zimnej, cieptej wody 1 centralnego ogrzewania,

= wymiana uszkodzonych elementdéw i1 konserwacja tawek 1 piaskownic,

& systematyczna regulacja samozamykaczy w drzwiach wejSciowych,

< naprawa wlazow dachowych 1 ich uszczelnianie,

& czyszczenie, naprawy 1 wymiany kratek przed wejSciami do budynkow,

< wymiana uszkodzonych zamkoéw 1 wktadek w drzwiach wej$ciowych
oraz regulacje drzwi,

& przycinanie zywoptotow, krzewow 1 galezi drzew,

5) DZIALALNOSC INWESTYCYJINA

Dziatalnos$¢ inwestycyjnaw 2025 rokubyta kontynuowana na osiedlu Wi-
chrowa Rownia.. We wrze$sniu 2025r. rozpoczeto realizacj¢ inwestycji 1 kottownia
oraz sie¢ zostata wybudowana zgonie z zatozeniami do konca roku. Jednakze z
powoddéw PSG przesuwajacej odbidr sieci gazowej a tym samym dostawe gazu
oraztrudnosciz bankiem PKO w uruchomieniu kredytu dla finansowania czesci
kosztow, uruchomienie kotlowni planowane na styczen op6znito si¢ o 2 miesigce 1
nastgpito dopierow dniu 26.03.2025r. W kolejnych latach pozostanie do zrealizo-
wania nowa sie¢ dostarczajaca ciepta do budynkow Klonowa 6 1 Lipowa 2 w miej-

sce istniejgcej 30 letniej sieci ktorej wiascicielem jest ZESK Kowary. Sie¢ zostanie
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sfinansowana zrezerwy po budowie kottownia brakujaca ich czes¢ zostanie doli-

czona do rozliczenia CO proporcjonalnie do 1 m?2.

6) STAN FINANSOWY SPOEDZIELNI NA KONIEC 2024 ROKU

L.aczna wartos¢ bilansowa majatku spotdzielnina dzien 31.12.2025 1.
wyniosta 28.980.547,76 zl.
Na wysokos¢ sum bilansowych w ciggu roku sprawozdawczego wptyneto
m.in.:

- w AKTYWACH

1. pomniejszenie wartosci majatku trwalego o roczne umorzeniei amortyza-
cje w wysokosci 355.516,24 zi.

2. przeniesienie na wlasnos¢ odrebng lokali spotdzielczych na kwote
282.981,94 zl.

- w PASYWACH

1. odniesienie umorzenia 1 przeniesienia lokali na wtasnos¢ odrgbng §rod-
kow trwatych na fundusze podstawowe na kwotg 99 067,24 zi.

2. wzrost zadluzenia kredytowegoo 352 541,01 zt, orazwypracowang w ro-
ku nadwyzka bilansowa netto 325 850,03 zi.

Tabela 13 Bilans spoldzielni na dzien 31.12.2025r. (w tys. z})
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Oceniajac sytuacje finansowg sp 6tdzielni, uwzgledniajac wczesniej przed-

stawione dane nalezy powiedzie¢, ze jest ona podobnie jak w ubieglych latach, w

rr

dalszym ciggu dobra. Spotdzielnia posiada ciggle pelng ptynnos¢ finansowa, nie
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posiadanigdzie zadnych nieuregulowanych zobowigzan wobec zewnetrznych in-
stytucjii urzedow. W chwili obecnej wykonywane moga by¢ remonty w ramach
petego odpisu wynikajgcego ze stawki eksploatacyjnej. Jednakze wobec silnego
wzrostu cen materialdw budowlanych oraz kosztow w firmach budowlanych w la-
tach 2022-2024, spotdzielnia moze wykonywac remonty w mniejszym zakresie
przy niewystarczajagcym wzroscie tego funduszu. Aby zwiekszy¢ mozliwosci re-
montowe, konieczny bedzie dalszy wzrost odpisu na fundusz remontowy.
Dalej jednym z zagrozen, ktore ma wplyw na sytuacje w sp 6idzielni jest
prawie brak miejsc pracy na lokalnym rynku oraz wynikajace z tego, ciggle
utrzymujgce si¢ zadtuzenie cztonkdw sp 6tdzielni, ktore w roku sprawozdawczym

nieznacznie wzrosto. Spotdzielnia nie posiada wolnych lokali mieszkaniowych.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z REALIZACJI
UCHWAEL I WNIOSKOW ZGLOSZONYCH NA WAL-
NYM ZGROMADZENIU W DNIU 27.06.2025 R.

Na Walnym Zgromadzeniuw dniu 27.06.2025 roku, komisja wnio-

skowa nie zarejestrowala zadnego wniosku do przyjecia przez Zebranie.
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UCHWALA NR 1

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 26 CZERWCA 2026 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu spoétdzielni za 2025 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,
uchwala, co nastepuje :

§1.

Przyjmuje 1 zatwierdza sprawozdanie Zarzadu Spo6ldzielni Mieszkaniowej ,,Pod

Sniezka” w Kowarach za 2025 rok.

§2.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
Wtadystawa Dobrzanska Zbigniew Mazurak
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UCHWALA NR 2

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»,POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 26 CZERWCA 2026 ROKU

w sprawie: zatwierdzeniasprawozdania Rady Nadzorczej sp6tdzielni za 2025 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dzialajgc na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej,
- uchwala, conastepuje:

§1.

Przyjmujei zatwierdza sprawozdanie Rady Nadzorczej Sp 6tdzielni Mieszkaniowej

,,Pod Sniequ” w Kowarach za 2025 rok.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
Wtadystawa Dobrzanska Zbigniew Mazurak
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UCHWALA NR 3

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 26 CZERWCA 2026 ROKU

w sprawie: zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spo6tdzielni Mieszkaniowej
..Pod Sniezkg w Kowarach za 2025 rok.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dzialajac na podstawie § 29 ust. 2 Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowe;,

- uchwala, conastepuje:

§1.

Przyjmuje 1 zatwierdza sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2025 rok tj. bilans
zamykajacy si¢ po stronie aktywow 1 pasywow sumg 28 980 547,76 zl. (stownie:
dwadzie$cia osiem milionéw dziewigéset osiemdziesigt tysigcy piecset czterdziesci

siedem ztotych 76/100), rachunek zyskow i strat oraz informacj¢ dodatkowa.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
Wtadystawa Dobrzanska Zbigniew Mazurak
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UCHWALA NR 4

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 26 CZERWCA 2026 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Spoéidzielni Mieszkaniowe;j
mgr inz. Andrzejowi Wingertowi za 2025 rok .

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dzialajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej,
- uchwala, conastepuje:

§1.

Udziela absolutorium Prezesowi Zarzadu Sp6tdzielni mgr inz. Andrzejowi Winger-

towi za 2025 rok.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
Wtadystawa Dobrzanska Zbigniew Mazurak
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UCHWALA NR 5§

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 26 CZERWCA 2026 ROKU

w sprawie: udzielenia absolutorium spotecznemu Z-cy Prezesa Zarzadu Spé6tdzielni
Mieszkaniowej inz. Jerzemu Wronskiemu za 2025 rok .

Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w

Kowarach dziatajac na podstawie § 29 ust. 3 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowe;,
- uchwala, conastepuje:

§1.

Udziela absolutorium spotecznemu Z-cy Prezesa Zarzadu Spo6tdzielni inz. Jerzemu

Wronskiemu za 2025rok.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
Wtadystawa Dobrzanska Zbigniew Mazurak
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UCHWALA NR 6

WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 26 CZERWCA 2026 ROKU

W sprawie: przeznaczenia i podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2025

Walne Zgromadzenie Cztonkoéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach dziatajac na podstawie § 29 ust. 5 Statutu Spoidzielni Mieszkaniowe;,

- uchwala, conastepuje:

§ 1

Nadwyzke bilansowg za 2025 rok w kwocie 325 850,03 zl przeznacza si¢na: fundusz
remontowy nieruchomosci mieszkalnych z wyjatkiem lokali na wynajem, proporcjo-

nalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
Wtadystawa Dobrzanska Zbigniew Mazurak
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UCHWALA NR 7

WALNEGO ZGROMADZENIA CZEONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»POD SNIEZKA”
W KOWARACH Z DNIA 26 CZERWCA 2026 ROKU

w sprawie: przyjecia zgloszonych na zebraniu wnioskéw do realizacji.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pod Sniezka” w Kowa-

rach,

- uchwala, conastepuje:

§ 1
Zatwierdza si¢ do rozwazenia przez Zarzad 1 Rade Sp6idzielni wnioski przyjete w
czasie obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni w dniu 26.06.2026 roku,
a wykazane w protokole komisji Uchwati Wnioskow, ktéry stanowi zalacznik do ni-
niejszej uchwaty.

§ 2

Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Zgromadzenia Przewodniczacy Zgromadzenia
Wiadystawa Dobrzanska Zbigniew Mazurak
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